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CONCERNANT LA REVISION DE LA CARTE COMMUNALE
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GLOSSAIRE

SIGLE DESIGNATION

a are

Ae Autorité environnementale

ARS Agence Régionale de Santé

AZ| Atlas des Zones Inondables

ca centiare

BASIAS Base des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

CAM Chambre d'Agriculture de Moselle

CCCE Communauté de Communes de Cattenom et Environs

CCIM Chambre de Commerce et d'Industrie de Moselle

CD57 Conseil Départemental de la Moselle

CMAM Chambre des Métiers et de I'Artisanat de la Moselle

Cu Certificat d’'Urbanisme

DAUPU Division Aménagement et Urbanisme — Planification de I'Urbanisme

DCM Délibération du Conseil Municipal

DERU Directive Eaux Résiduaires Urbaines

DICRIM Document d'Information Communal sur les Risques Majeurs

DOO Document d’Orientation et d’Objectifs

DREAL Direction Régionale de I'Environnement, de '’Aménagement et du Logement de
Lorraine

EPCI Etablissement Public de Coopération Intercommunale

ERC Eviter — Réduire - Compenser

GES Gaz a Effet de Serre

ha hectare

ICPE Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
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INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques

MRAe Mission Régionale de I'Autorité Environnementale
PADD Projet dAménagement et de Développement Durable
PAPI Programmes d'Actions de Prévention des Inondations

PCAET Plan Climat Air Energie Territorial

PCS Plan Communal de Sauvegarde

PGRI Plan de Gestion des Risques d’'Inondation

PLH Plan Local d’Habitat

PPA Personnes Publiques Associées

PPRI Plan de Prévention du Risque d’Inondation

P.K. Point Kilométrique

SABE Service Aménagement Biodiversité Eau

SAGE Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

SCoTAT Schéma de Cohérence Territoriale de I’Agglomération Thionvilloise

SDAGE Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux

SIGABA Syndicat Intercommunal de Gestion et d Aménagement de la Boler et de ses Affluents
SIVU Syndical Intercommunal a Vocation Unique

SRCE Schéma Régional de Cohérence Territoriale

SRADDET Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des

Territoires
TA Tribunal Administratif
ZNIEFF Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
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1. OBJET DE L’ENQUETE

La commune de Breistroff-la-Grande désire réviser sa carte communale (ANNEXE 01 — pages
49 a4 50) :

e Pour délimiter les zones constructibles (ZC) ou les constructions sont autorisées et
faire face au développement démographique de la commune et au desserrement des
meénages ;

e Pour délimiter les zones non constructibles (ZNC) ou les constructions ne sont pas
autorisées a I'exception :

» De l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
I'extension de constructions existantes ainsi que I'édification d’annexes
a proximité d’un batiment existant ;

» Des constructions ou installations nécessaires a des équipements
collectifs ;

» Des constructions utiles a I'exploitation agricole ou forestiére, a la
transformation, au conditionnement, a la commercialisation de produits
agricoles lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de
production ;

» Des constructions mettant en valeur les ressources naturelles ;

» Des constructions nécessaires au stockage et a I'entretien du matériel
des coopératives d’utilisation de matériel agricole.

/ \
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Scénario tendanciel 1968/2018  ====- Scénario +1,16% par an

\

Nombres d’habitants et projections démographiques (source : rapport OTE — page 106).

Le scénario tendanciel correspond a une projection démographique basée sur une évolution de
1,95 % par an de la population, constatée entre 1968 et 2018.

Le scénario d’évolution de 1,16 % par an de la population est celui retenu par le Schéma de
Cohérence Territoriale de I’Agglomération Thionvilloise (SCoTAT) pour la Communauté de
Communes de Cattenom et Environs (CCCE). C’est la référence du SCoTAT qui a été retenue
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dans le cadre de cette étude. Ce qui portera a 887 le nombre d’habitants de la commune a
I'horizon 2035.

Besoin en logements a la suite de I'évolution démographique et du desserrement des ménages

Scénario tendanciel

1968/2018 Scénario SCOTAT

Evolution démographique +1,95%/an +1,16%/an
Taille des ménages 2,17 2,18
Nombre de résidences principales pour

; y 53 51
répondre au desserrement des ménages
Nombre de résidences principales pour

; i . 5 z 131 72
répondre a I'évolution démographique
qupre total de nouvelles résidences 184 123
principales
Taux de vacance et de RP considéré 6%
Nombre total de nouveaux logements 195 131

C'est le scénario SCoTAT qui est retenu dans ce projet (source : rapport OTE — page 115).

2. CADRE JURIDIQUE DE L’ENQUETE

La carte communale a été adoptée par Décision du Conseil Municipal (DCM) le 04 juillet 2008
et par arrété préfectoral n® 2008-044 DDE/SAH en date du 18/08/2008.

La délibération n° 121119-8 en date du 12/11/2019 du Conseil Municipal (CM) dans son Article
1 ouvre la voie a la révision de la carte communale (ANNEXE 02 — pages 51 a 52).

3. TEXTES REGISSANT L’ENQUETE

» Selon les dispositions de I'article L.153-19 du Code de I'Urbanisme I'enquéte publique est
réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du Livre 1°" du Code de I'environnement.

» La procédure et le déroulement de 'enquéte sont régis par les articles L.123-1 a L.121-27
du Code de I'environnement.

» L’article L.124-2 du Code de I'urbanisme définissant le principe du zonage, I'élaboration et
la révision de la carte communale

» La carte communale est révisée dans les conditions définies par les articles L.163-4 a
L.163-7 du Code de I'urbanisme relatifs a la définition des conditions de révision de la

carte communale.

4. LA COMMUNE DE BREISTROFF-LA-GRANDE

La commune est située au nord-est du département de la Moselle, proche des frontiéres
allemande et luxembourgeoise. La commune est composée de trois entités :

- Le bourg, centre névralgique de la commune ;
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- Le hameau de Boler au sud du bourg ;
- Le hameau d’Evange au sud-est du bourg.

L’architecture du cceur de village est composée de fagades sobres, d’ouvertures avec des
encadrements de pierre et des portes de grange. Les constructions sont mitoyennes, disposées
le long des axes de circulation (organisation typique d’'un village lorrain) et souvent rénovées.

Maisons de la rue principale du bourg.

Le développement urbain de la commune s’est fait autour d’un bati essentiellement composé
de maisons individuelles.

Nouveau lotissement — Rue des Romains

Il existe peu de logements collectifs sur la commune.
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Sur les hameaux de Boler et d’Evange sont essentiellement concentrées des activités agricoles
bien qu’il y ait eu la construction de maisons individuelles.

Population active 2018
(Source : INSEE 2018) % Nombre
Ensemble 100 490
Actifs 83,6 410
Actifs ayant un emploi 78,9 387
Chbémeurs 4,7 23
Etudiants 6,5 31
Retraités 5,8 29
Autres inactifs 41 20

La population active (83,6 %) est en hausse de 2% par rapport a 2008 et son taux est supérieur
a celui de la CCCE (79,5 %) et a celui du département (72,9 %).

Pour mémoire le taux de chémage en Moselle pour 2018 était de 9,7 %.
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Habiter Breistroff-la-Grande permet a la population active de profiter des opportunités d’emplois
offertes par le Luxembourg et I'Allemagne. Comme toutes les communes frontalieres,
Breistroff-la—Grande profite de cet engouement avec comme corolaire une croissance
démographique importante.
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5. LISTE DES DOCUMENTS DU DOSSIER D’ENQUETE

e Notice d’enquéte publique datée du 02/02/2022.

e DCMn® 121119 — 8 du 12/11/2019 engageant la révision de la carte communale.

e Décision de la MRAe (Mission Reégionale de ['‘Autorité Environnementale)
n°2021DKGE29 du 26/02/2021 de soumettre a une évaluation environnementale la
révision de la carte communale.

e Rapport de présentation du 28/01/2022.

e Tableau des servitudes d’Utilité Publique affectant 'occupation des sols du 21/09/2020.

e Plan du réseau AEP — Echelle 1/5000%™ du 31/01/2022.

e Plan de zonage d’assainissement — Echelle 1/2500¢™e du 11/05/2016.

e Document graphique n°1 — Carte des risques et nuisances — Echelle1/5000°™ du
24/01/2022.

e Document graphique n°2 — Carte Communale — Echelle 1/2000%™e du 24/01/2022.

e Document graphique n°3 — Carte communale — Echelle 1/2000°™ du 24/01/2022.

e Carte communale — Servitudes d’Utilité Publique — Bois et foréts soumis au régime
forestier — Echelle 1/5000°™e du 20/10/2021.

e Avis de la MRAe n°2022AGE4 du 18/01/2022 sur I'’évaluation environnementale relative
a la révision de la carte communale.

e Meémoire de réponse a l'avis de la MRAe.

e Bilan de la concertation — n° DCM 280122 — 3 du 28/01/2022.

Le dossier a été préparé par le cabinet OTE — INGENERIE Agence de Metz — 1bis rue de
Courcelles — 57070 METZ, il est complet.

6. ORGANISATION DE L’ENQUETE

6.1.Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n° E21000009/67 en date du 29/01/2021, Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Strasbourg (TA) m’a désigné comme commissaire enquéteur et m’a chargé de
I'enquéte publique concernant la révision de la carte communale de la commune de Breistroff—
la-Grande.

6.2. Contacts préalables

Une premiére réunion avec Monsieur le Maire a eu lieu le 11/02/2021. Lors de cette réunion
nous avons balayeé I'ensemble du dossier de révision de la carte communale et échangé sur le
déroulement de la procédure d’enquéte. Nous n’avons pas programmé les dates des
permanences car la mairie était en attente de 'avis de la MRAe.

La décision de la MRAe n° 2021DKGE29 du 26/02/2021 soumettant a une évaluation
environnementale la révision de carte communale de la commune de Breistroff-la—Grande a
mis un coup d’arrét (un an) au déroulement engagé de la procédure d’enquéte publique.
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Le bureau d’étude OTE a repris le dossier de la révision de la carte communale en y adjoignant
I'évaluation environnementale et en prenant en compte les remarques de la MRAe. Cette
nouvelle étude a été soumise a la MRAe qui a rendu un nouvel avis n° 2022AGE4 le 18/01/2022.

Une deuxiéme réunion avec Monsieur le Maire a eu lieu le 02/02/2022 pour faire un examen du
nouveau dossier d’enquéte publique et pour organiser le déroulement de celle-ci.

6.3.Organisation de I’enquéte

Dans son arrété n° 3/2022 du 25/01/2022, Monsieur le Maire de la commune de Breistroff-la—
Grande a fixé les conditions du déroulement et d’organisation de I'enquéte publique comme
suit :

Les dates de I'enquéte a savoir du lundi 21/02/2022 au mercredi 23/03/2022, soit 31
jours consécultifs ;

e Les horaires et les dates des permanences a savoir :

> Le 21/02/2022 de 16H00 a 19HO0 ;
> Le 17/03/2022 de 16H00 a 19HO0 ;
> Le 23/03/2022 de 16H00 a 19H00.

e Les modalités de consultation du dossier ;

e Les modalités de dépdts des observations, des propositions et des contre-propositions
proposées par le publique ;

e Le champ d’action du commissaire enquéteur ;

e De la qualit¢ du Conseil Municipal et du Préfet de la Moselle comme autorités
compeétentes pour prendre la décision d’approbation de révision de la carte communale.

6.4.Publicité légale

1¢" avis a publier avant le 06/02/2022 (quinze jours minimum) avant la date d’ouverture de
'enquéte fixée le 21/02/2021) dans :

e Le Républicain Lorrain du 04/02/2022 (ANNEXE 03 — page 53) ;
e Les Affiches d’Alsace et de Lorraine n°10 du 04/02/2022 (ANNEXE 04 — page 54).

2%me avis a publier entre le 21/02/2022 et le 28/02/2022 (délai de huit jours a partir de la date
d’ouverture de I'enquéte fixée le 21/02/2022) dans :

e Le Républicain Lorrain du 22/02/2022 (ANNEXE 05 — page 55) ;
e Les Affiches d’Alsace et de Lorraine n°15 du 22/02/2022 (ANNEXE 06 — page 56).

6.5. Autres formes de publicité

e Comme le prévoit le décret n® 2017-626 du 25/04/2017 relatif aux procédures destinées
a l'information et la participation du public, la mairie a déposé sur son site internet
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www.breistroff-la-grande.fr 'ensemble des documents relatifs a I'enquéte publique a
travers le lien http://cloud.oteforum.fr/index.php/s/XtyXeTvJuOzevQp.

ACCUEIL V‘OTRE MAII:IE INFOS PRATIQUES VIELOCALE CONTACTEZ-NOUS

A .

Breistroff la
Grande

ACCUEIL / EVENEMENTS / ENQUETE PUBLIQUE » CARTE COMMUNALE «

ENQUETE PUBLIQUE » CARTE COMMUNALE «

Lenquéteur publique sera présent en Mairie aux dates:
21 février de 16h a 19h
17 mars de 16h a 19h

23 mars de 16h a 19h

Les documents sont consultables en Mairie et sur le lien suivant:

http://cloud.oteforum.fr/index.php/s/XTyXeTvJuOzevQp

Page d’accueil concernant 'enquéte publique du site de la mairie.

‘5.5‘.. ownCloud

)
Aprés avoir cliqué sur le lien, le public a
Hom accés aux différents répertoires contenant
lensemble des documents relatifs a
[ 0-Procédure I'enquéte publique.

| 1_Rapportde présentation

: 2_Annexes

57109_notice EP_20220211

57109_page de garde_20220128
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6.6. Affichage légal

Affiche apposée a la mairie.

Une affiche a été apposée dans chaque hameau de la commune.
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7. DEROULEMENT DE L’ENQUETE

7.1.Généralités
e Aucun incident n’a été relevé pendant I'enquéte.
e L’enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes conditions.
e Les consignes sanitaires ont été respectées.

Premiére permanence : 21/02/2022 de 16H00 a 19H00

» Aucune visite.
» Aucune observation inscrite sur le registre.

Deuxiéme permanence : 17/03/2022 de 16H00 a 19H00
» Deux visites (M. Gardeur et Mme. Mazur).
» Deux observations inscrites sur le registre.

Troisieme permanence : 23/03/2022 de 16H00 a 19H00
» Aucune visite.
» Aucune observation inscrite sur le registre.

Cléture des permanences le 23/03/2022 a 19HO00.

7.2.Bilan de ’enquéte

1 message par courriel :

» Courriel de M. Gardeur envoyé le 14/03/2022 comportant un courrier du 10/03/2022
en piéce jointe.

e 0 courrier déposé a la mairie.

e 0 courrier envoyé par voie postale.

e 2 personnes vues pendant les permanences.

e 2 observations inscrites sur le registre mis a disposition du public.

e 1 document annexé au registre d’enquéte :

> Le courrier joint au courriel du 14/03/2022 de M. Gardeur a été annexé au registre
de I'enquéte (ANNEXE 11 — pages 91 a 97).

8. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

La consultation des PPA peut se faire par un envoi du dossier d’enquéte de révision de la carte
communale ou lors d’une réunion pléniere a laquelle elles sont conviées. Dans ce cas C'est le
compte-rendu de la réunion pléniére qui tient lieu d’avis des PPA.

Dans le cadre de cette enquéte, c’est la convocation a une réunion pléniére (25/01/2021) qui a
été retenue par la mairie pour recueillir I'avis des PPA.
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DDT 57

Direction Départementale des Territoires
SABE

Service Aménagement Biodiversité Eau

DAUPU

Division Aménagement et Urbanisme —
Planification de I'urbanisme

e La principale interrogation concerne la taille des ménages prise en compte (2,18
personnes par ménage).

¢ Il convient de mieux justifier le chiffre retenu et les besoins en logements.

e Il convient d’appliquer un taux de rétention nul sur I'emprise du périmetre du
lotissement.

e La superficie de la zone constructible convient dans la mesure ou elle prend en
compte la réparation fonciére établie par la CC de Cattenom et environs.

e Sur le plan de zonage, il faut privilégier les dénominations suivantes :
»  ZC pour la zone constructible ;
» ZNC pour la zone non constructible.

Reégion Grand Est

Représentant non excusé — Aucune réponse

CD 57

Conseil Départemental de la Moselle

Représentant excusé mais le CD 57 a fait parvenir une réponse.

e En dehors du centre ancien et du développement de quelques rues adjacentes,
la structure urbaine de BREISTROFF-LA-GRANDE est caractérisée par sa
linéarité le long de la RD57.

C’est pourquoi, a I'occasion de la révision de la carte communale et afin de
favoriser la densification de la trame urbaine, il a été demandé de ne pas étendre
I'habitat le long des trongons hors agglomération de la RD57 et de ne pas créer
de nouveaux accés individuels sur ces trongons. Hors agglomération, les RD sont
en effet des liaisons routiéres inter-villages, non aménagées pour étre les
supports a l'urbanisation de type habitat.

Le long de la RD57, la commune a fait le choix de ne pas étendre I'habitat en
dehors des limites définies par les panneaux d’agglomération, en cohérence avec
la demande du Département.

En entrée Nord d’agglomération, des aménagements paysagers ont été réalisés
le long de la RD57, entre les derniéres constructions et les panneaux
d’agglomération. Ces aménagements répondent a I'objectif de créer un seuil
paysager structurant cette entrée. Il importe que la création d’accés sur RD57 et
les extensions de réseaux et de trottoirs soient compatibles avec cet objectif.

e L'objectif de la révision de la carte communale étant de pouvoir réaliser la
seconde tranche du lotissement communal au Nord-Ouest de la RD57, il a été
demandé, pour des raisons de sécurité routiére, de ne pas créer d’acces sur la
RD57, via le chemin rural.

Le projet d’aménagement du lotissement présenté par la commune répond a la
demande du Département, le chemin rural n’en constituant pas un accés viaire.

CCCE

Communauté de Communes de
Cattenom et Environs

¢ Une nouvelle répartition fonciére est en cours d’étude pour prendre en compte
I'évolution du SCoTAT.

e Le service instructeur prend acte du projet de nouveau périmétre et n'a pas
d’observation particuliere.

CCIM

Chambre de Commerce et d’Industrie de
la Moselle

Représentant non excusé — Aucune réponse.

CMAM

Chambre des Métiers et de I'Artisanat
de la Moselle

Représentant non excusé — Aucune réponse

CAM

Chambre d’Agriculture de la Moselle

¢ Une réunion de concertation avec les exploitants a été organisée.

e Elle émet un avis favorable sans réserve au projet de révision de la Carte
communale dans la mesure ou il répond aux demandes des exploitants agricoles,
notamment l'intégration de batiments agricoles a la zone constructible.

e La chambre d'agriculture rappelle que la construction des maisons de
gardiennage est possible en zone non constructible mais qu’il faut en justifier le
besoin. Le service instructeur du droit des sols consulte dans ce cas la chambre
d’agriculture et le service agricole et forestier de la DDT pour statuer sur cette
nécessité.

e La chambre d’agriculture fait remarquer que les périmétres de réciprocité
s’étendent de 35 a 100 m et non pas de 25 a 100 m.

SCoTAT

Représentant excusé — Aucune réponse

9. AVIS DE LA MRAe ET REPONSE DE LA COMMUNE

Pour des raisons de compréhension du dossier de révision de la carte communale, jai
développé les points importants des deux avis de la MRAe ainsi que les réponses formulées
par la commune de Breistroff-la-Grande.
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9.1.Avis de la MRAe n° 2021DKGE29 du 26/02/2021 (Extraits) — ANNEXE 07 — pages 57 &
61

Conclusions concernant la démographie et I'habitat

La MRAe demande :

e Une justification des besoins en logements ou la reconsidération a la baisse de ceux-ci ;

e La mise en cohérence des prévisions déemographiques et de desserrement des ménages
avec les besoins en logements ;

e Le respect des prescriptions du SCoTAT notamment celle de la densité de 20 logements
a I'’hectare et une mobilisation plus importante des dents creuses ;

e Laréduction de la consommation d’espaces afin de prendre davantage en compte la régle
n°16 du SRADDET Grand Est approuvée, relative a la sobriété fonciere.

Conclusions sur les risques et aléas naturels

La MRAe constate que :

e |’étude réalisée en 2018 par le Syndicat Intercommunal de Gestion et d’Aménagement
de la Boler et de ses Affluents (SIGABA) a été prise en compte dans la révision de la
carte communale par le fait que les terrains inondables seront rendus inconstructibles ;

e Les deux cavités (blockhaus de la ligne Maginot) sont identifiées et suffisamment
éloignées des zones urbaines.

Conclusions sur les ressources en eau potable et assainissement

La MRAe constate que :

e La distribution d’eau potable gérée par le Syndicat Intercommunal a Vocation Unique
(SIVU) de Roussy-le-Village / Breistroff-la-Grande dispose de ressources suffisantes
pour répondre au développement de la commune et de ses futurs habitants ;

e La compétence assainissement est assurée par la CCCE ;

e Que la station de traitement des eaux usées accueille également les effluents de la
commune de Boust (1204 habitants en 2018) et de Rodemack (1249 habitants en 2018) ;

¢ Que la station d’épuration permet la prise en compte des futurs habitants de la commune
a I'horizon 2035 (860 habitants) et que la station d’épuration est jugée conforme en
équipements et en performance.

Espaces naturels

La MRAe considére que la commune est concernée par :

e Une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1
qui couvre le boisement en partie sud de la commune ;
e Un réservoir de biodiversité qui couvre toute la partie nord de la commune ;
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e Des continuités écologiques, il s’agit des cours d'eau de la Boler au sud du ban
communal et traversant le ban d'ouest en est, du ruisseau de Breistroff affluent de la rive
gauche de la Boler et du ruisseau de Weihergraben affluent de la rive droite de la Boler.

La MRAe observe que :
e Le périmetre de révision de la carte communale exclut la ZNIEFF et le réservoir de
biodiversité ;
e Le périmétre de révision de la carte communale exclut les ripisylves des ruisseaux en

tant que zones inondables.

Conclusions de la MRAe

La MRAe conclut :

e Qu’au vu de I'ensemble des informations fournies par la commune, des éléments évoqués
ci-avant et des connaissances disponibles, la révision de la carte communale est susceptible
d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de
I'annexe Il de la directive européenne 2001/42/CE du 27/06/2001.

La MRAe décide :
e Que la révision de la carte communale est soumise a évaluation environnementale ;
e Que l'évaluation environnementale devra porter une attention particuliere aux

observations et aux recommandations faites par I'Autorité Environnementale.

9.2.Avis de la MRAe n° 2022AGE4 du 18/01/2022 (synthése) — ANNEXE 08 — pages 62 a 76

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'’Autorité environnementale (Ae) sont :

e La consommation des espaces naturels et agricoles ;
e La préservation des milieux naturels.

L’Ae constate que I'augmentation de la population (plus 156 personnes a I'’horizon 2035)
impliquant la réalisation de 130 logements nécessite une extension urbaine brute de 3,59 ha.
Par ailleurs par le biais de suppressions de parcelles actuellement constructibles pour une
superficie de 3,73 ha, il résulte qu’il n'y a pas de consommation d’espaces naturels ou agricoles
mais une légére rétrocession de 0,14 ha.

L’Ae constate que la commune a réalisé une analyse de compatibilité avec le SCoTAT,
document intégrateur des principaux documents supra-communaux (SDAGE, PGRI, ...) et
conclut a leur bonne prise en compte sauf en ce qui concerne les extensions des hameaux de
Boler et d’Evange qui ne sont pas conformes aux régles du SCoTAT. Le SCoTAT n’étant pas
mis en conformité avec les régles du Schéma Reégional dAménagement, de Développement
durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET), la commune par anticipation aurait pu intégrer
les régles du SRADDET d’autant plus que le contenu du dossier ne permet pas d’assurer le
respect de 'ensemble du SRADDET.

Rapport d’enquéte Révision de la carte communale page(s) 18/111



L’Ae estime que le potentiel de mobilisation des dents creuses est sous-estimé et que le projet
de carte communale aurait pu mieux prendre en compte la protection des milieux naturels.
L’Ae estime que le risque d’'inondation, la présence de cavités et le risque de gonflement/retrait
des argiles ont été correctement traités. |l en est de méme pour le traitement des zones humides
ou potentiellement humides.

L’Ae souligne positivement l'identification d’'une trame bleue et verte locale, mais regrette
cependant que la collectivité n’ait pas adopté des mesures permettant de garantir la protection
de certains milieux naturels (boisements, ripisylves...) avec un recours a l'article L.111-22 du
code de l'urbanisme pour identifier, localiser et protéger des éléments présentant un intérét
écologique. Ces dispositions pourraient également s’appliquer a des éléments du petit
patrimoine architectural et au paysage.

Enfin, le rapport mériterait d’étre étoffé par I'analyse des impacts du projet de carte communale
sur le déréglement climatique, la pollution et la qualité de lair.

Recommandations

L’Autorité environnementale recommande principalement a la collectivité de :

e Mettre en cohérence ses objectifs démographiques et les besoins en logements qui en
découlent, et d’étre plus précis sur les terrains potentiellement mobilisables dans
I'enveloppe urbaine existante ;

e FEtudier la possibilité d’avoir recours aux dispositions de I'article L.111-22 du code
'urbanisme afin de protéger certains éléments du patrimoine, du paysage et de la
biodiversité ;

e Présenter par anticipation une analyse argumentée de compatibilité du projet de carte
communale avec les 30 regles du SRADDET ;

e Mettre en cohérence ses objectifs démographiques, les besoins en logements et les
moyens de les produire (lots en cours d’'aménagement, 24 logements manquants) qui en
découlent ;

e Cartographier et mieux justifier les raisons expliquant la non prise en compte de terrains
potentiellement mobilisables dans I'enveloppe urbaine existante ;

e Reconsidérer I'extension de I'urbanisation des deux hameaux en respectant les objectifs
et orientations du SCoTAT ;

o Décliner la séquence Eviter-Réduire-Compenser (ERC) sur le secteur 19 et, suivant les
conclusions, de reconsidérer son intégration dans le périmétre constructible et d’étudier
la possibilité de protéger ce boisement au titre de l'article L.111-22 du Code de
'urbanisme ;

e Reconsidérer la délimitation du périmétre constructible en évitant 'ensemble des zones
d’aléas identifiées a I'atlas des zones inondables et de compléter le dossier en annexant
I'atlas des zonages inondables de la Boler et de ses affluents afin de parfaire I'information
des porteurs de projets ;

e Reporter les cavités sur les plans de zonage pour la compléte information des tiers ;

e Localiser les sites de la Base des Anciens Sites Industriels et Activités de Service
(BASIAS) sur les plans de zonage pour la compléte information des tiers ;
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e S’assurer des distances minimales a respecter et de compléter les plans de zonage par
la localisation des exploitations agricoles permettant aux tiers d’avoir connaissance des
regles de distance a respecter et des dispositions dérogatoires qui sont offertes par les
dispositions de l'article L.111-3 du Code rural ;

e Rappeler les obligations de conformité au regard de la directive européenne du 21 mai
1991 relative au traitement des eaux résiduaires urbaines (DERU): Les communes
doivent s’équiper de moyens d’assainissement efficaces pour la collecte et le traitement
des eaux useées, y compris des eaux pluviales ;

e Compléter le dossier sur la gestion de la ressource en eau par :

» L’annexe sanitaire relative a I'eau potable ;
» L’annexe sanitaire et le plan de zonage d’assainissement ;
» Le zonage du réseau pluvial ;

o Compléter le volet relatif a la qualité de l'air et a I'adaptation au changement climatique,
a minima sur I'impact de 'augmentation de la population ;

e Compléter les indicateurs de suivi par des indicateurs a valeur environnementale
(destruction des espaces naturels, des espaces boisés, par exemple) et d’indiquer pour
'ensemble des indicateurs la valeur de référence de I'état zéro et les valeurs cibles ;

e Compléter le resumé technique par les objectifs démographiques et la consommation
d’espaces.

Remarque formulée par I'Ae

L’Autorité environnementale rappelle que la communauté de communes de Cattenom et
Environs, a I'obligation de disposer d’un Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) depuis
le 1¢" janvier 2019. L’article L.229-26 du Code de I'environnement prévoit en effet la mise en
place de ce plan, pour les EPCI a fiscalité propre de plus de 20 000 habitants, avant le 31
décembre 2018 ou dans un délai de 2 ans a compter de leur création ou de la date a laquelle
elles dépassent le seuil de 20 000 habitants.

9.3.Réponse de la commune (synthése) a I’avis de la MRAe n° 2022AGE4 — ANNEXE 09 —
pages 77 a 80

Pour simplifier le document, ne sont notées ici que les réponses de la commune qui ne satisfont
pas les recommandations de I'Ae.

e L’Ae recommande a la collectivité de présenter par anticipation une analyse
argumentée de compatibilité du projet de carte communale avec les 30 régles du
SRADDET.

Depuis la loi portant engagement national pour I'environnement de juillet 2010, lorsqu’il
existe un SCoT approuve, les cartes communales n'ont plus a démontrer formellement
leur compatibilité ou prise en compte des plans ou programmes de rang supérieur aux
SCoT. Le SCoT assure un rdle intégrateur de ces documents. Le dossier n’est donc pas
complété avec une analyse de la compatibilité avec les 30 régles du SRADDET qui sont
de plus amenées a évoluer prochainement en application de la loi « Climat et résilience »
du 22 aout 2021.
e L’Ae recommande principalement a la collectivité de :
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> Mettre en cohérence ses objectifs démographiques, les besoins en
logements et les moyens de les produire (lots en cours d’aménagement,
24 logements manquants) qui en découlent ;

> Cartographier et mieux justifier les raisons expliquant la non prise en
compte de terrains potentiellement mobilisables dans [I’enveloppe
urbaine existante ;

> Reconsidérer I'extension de [l'urbanisation des deux hameaux en
respectant les objectifs et orientations du SCoTAT.

La commune souhaite conserver ses objectifs démographiques de progression de 1,16
% par an correspondant a I'objectif moyen prévu par le SCoTAT pour le périmétre de la
Communauté de Communes de Cattenom et Environs (CCCE)-, d’autant que cet objectif
se situe bien en dega de la progression connue par la commune ces dix derniéres années
(+2,60 % par an). L'objectif de progression démographique et l'estimation du
desserrement des ménages conduisent a envisager un besoin d’environ 130 logements.
Les dents creuses et les extensions envisagées permettent d’assurer une production de
75 logements auxquels s’ajoutent une dizaine de logements en cours d'aménagement.
La commune ne souhaite pas pour le moment envisager de développement
supplémentaire afin de ne pas créer de concurrence par rapport au foncier disponible
dans le tissu bati ou aux éventuelles rénovations du bati ancien (notamment les fermes
intégrées dans le périmétre constructible) encore possible. Des besoins fonciers
supplémentaires pourraient éventuellement étre mobilisés dans le cadre d’'un document
d’'urbanisme intercommunal a moyen terme.

e L’Ae recommande a la collectivité d’étudier la possibilité d’avoir recours aux
dispositions de I’article L.111-22 du Code de I'urbanisme pour identifier, localiser
et protéger des éléments présentant un intérét écologique.

Le Conseil Municipal ne souhaite pas engager pour le moment un recensement des
milieux qui pourraient étre protégeés au titre de I'article L.111-22 du Code de l'urbanisme.
En effet, il souhaite attendre qu’une décision soit prise concernant un éventuel PLU
intercommunal, lequel s’il était mis en ceuvre, offrirait des outils plus adaptés pour
protéger les espaces naturels présentant un intérét écologique.

e L’Ae recommande d’étoffer le volet paysager du rapport en identifiant des
éléments du paysage ou du petit patrimoine qui pourraient justifier une protection
au titre de l’article L.111-22 du Code de l'urbanisme.

Concernant la mise en ceuvre d’une protection au titre de I'article L.111-22 du Code de
'urbanisme la commune ne souhaite pas pour le moment s’engager dans un dispositif
réglementaire.
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10. BILAN DE LA CONCERTATION — ANNEXE 10 — pages 81 a 90

Par délibération en date du 7 décembre 2021, le Conseil municipal de Breistroff-la-Grande a
fixé les objectifs poursuivis et les modalités de concertation suivantes :

e Une information relative a la procédure et a I'objet de la révision de la carte communale
sera mise a disposition du public sur le site internet de la Commune et sera affiché en
mairie ;

e Un document de présentation de I'objet de la révision de la carte communale sera mis a
disposition du public en mairie ;

e Les élus échangeront avec les habitants qui le souhaitent et notamment les propriétaires
des terrains concernés par les évolutions de la carte communale ;

e Un registre sera ouvert en mairie de Breistroff-la-Grande pour recueillir les remarques et
questions des habitants.

La phase de concertation a été engagé du 13/12/2021 au 15/01/2022. Six personnes ont fait
part de leurs doléances (7 demandes).

Cette phase de concertation a été suivie d’un bilan qui a permis de connaitre les doléances des
habitants et les réponses fournies par la mairie. Il a été répondu par la mairie a 'ensemble des
questions.

11. OBSERVATIONS DU PUBLIC

11.1. Permanence du 17/03/2022

11.1.1. Observation de M. Gardeur
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M. Gardeur a participé a la phase de concertation. M. Gardeur a obtenu une
réponse négative quant a la réintégration d’'une partie de la parcelle section 18
n°0150 en zone constructible (ZC).

M. Gardeur a envoyé un courriel le 14/03/202 (ANNEXE 11 — pages 91 a 97)
comportant un courrier du 10/03/2022 en piéce jointe reprenant un courrier du
05/01/2022 déposé en mairie et la réponse de la mairie du 31/01/2022. C’est
ce document que M. Gardeur est venu me présenter lors de la permanence.
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11.1.2. Réponse du commissaire enquéteur
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Dans votre observation inscrite le 17/03/2022, vous évoquez le cas de la
parcelle section 48 n° 191 dont la surface constructible a été augmentée (333,1
m?) et que cette augmentation de surface ne sert a rien du fait de la morphologie
du terrain et de la présence de la ferme.

Il est normal qu’un permis de construire soit refusé si le projet s’inscrit tout ou
partie dans un périmétre de réciprocité agricole. C’est ce que montre la
photographie avec des distances > a 100 m qui sont hors du périmetre de
réciprocité agricole et des distances < a 100 m incluses dans le périmetre de
réciprocité agricole. L’augmentation de surface constructible va donner de la

......

Dans votre courrier du 10/03/2022 vous évoquez les augmentations de surface
constructible accordées a certains propriétaires, compensées selon vous par la
réduction de surface constructible de votre parcelle (section 18 n° 0150). En
tant que commissaire enquéteur ce type d’argument n’est pas recevable car il
n’est pas objectif. La notion d’injustice a votre égard n’est pas un argument que
le commissaire enquéteur peut traiter.

Par ailleurs vous évoquez un certain nombre de projets que vous voulez réaliser
sur votre parcelle.

La construction d’annexes est toujours possible sur une partie non constructible
d’'une parcelle, a condition que ces annexes soient proches de I'habitation et
qu’elles soient d’'une surface inférieure a 20 m2.

Par ailleurs vous avez déposé un Certificat d’Urbanisme b (CU) n° 057
10922N002 le 14/01/2022 validé par la mairie le 08/02/2022. Vous avez donc
18 mois pour mettre en ceuvre vos projets d’agrandissement et de constructions
annexes sur votre parcelle en respectant le Reéglement National d’'Urbanisme
et le Réglement Municipal des Constructions de la Commune.
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Je tiens a porter a votre connaissance que vos futurs projets ne peuvent intégrer
une sortie pour utiliser le chemin (parcelle section 18 n® 0059) comme voie de
circulation pour les raisons suivantes :

» La parcelle section 18 n° 0059 est une parcelle privée qui appartient a la
I’Association Fonciére de Remembrement de Breistroff-la-Grande ;
» La parcelle section 18 n° 0059 n’est pas considérée comme viaire.

0181

Arlon / Greven
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!!

Aujourd’hui vous avez la possibilité de réaliser vos projets en respectant les
contraintes énoncées ci-dessus dans un délai de 18 mois. A I'expiration de ce
délai si vos projets n’ont pas été mis en forme, la commune pourra procéder a
la mise en ceuvre de la révision de la carte communale si celle-ci est approuvée
par le Conseil Municipal et le Préfet de la Moselle.

11.1.3. Observation de Mme. Mazur
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11.1.4.

Mme. Mazur a participé a la phase de concertation. Mme Mazur a obtenu une
réponse négative quant a lintégration de la parcelle 0003 dans la zone
constructible (ZC). Mme Mazur a réitéré sa demande lors de sa venue a la
permanence.

Réponse du commissaire enquéteur

La parcelle 0003 section 2 n’a pas été intégrée dans la ZC de la carte
communale La carte communale adoptée par Décision du Conseil Municipal
(DCM) le 04 juillet 2008 et par arrété préfectoral n® 2008-044 DDE/SAH en date
du 18/08/2008. La commune dans la révision de sa carte communale doit
respecter le principe de réduction de consommation d’espaces naturels et il n’y
a pas lieu pour l'instant d’intégrer cette parcelle dans la ZC pour assurer le
développement de la commune de Breistroff-la-Grande.

Par ailleurs en I'état actuel des activités agricoles sur la parcelle n°0026, votre
parcelle est en dehors du périmetre de réciprocité agricole car plus éloignée de
plus de 50 métres (70,65 m) du point le plus proche de I'activité agricole.

100058 CO07ZA

| 72.95m (R

0004

(0003]

Le trait noir symbolise la limite de la ZC Distances entre les parcelles n°0003 et n°0026

12. PV DE SYNTHESE — MEMOIRE DE REPONSE

12.1. PV de synthése (ANNEXE 12 — pages 98 a 104)

Le PV de synthése a été remis a la mairie le 28/03/2022. Dans sa premiére partie il est le
reflet de la maniére dont s’est déroulée I'enquéte.
Dans sa deuxieéme partie, trois questions ont été posées au pétitionnaire :

e Le détail du calcul pour le nombre de logements généré par le desserrement des
meénages ;

e La légalité de créer une ZC au milieu d’'un périmétre de réciprocité agricole ;

e Le bien-fondé de créer une ZC en zone inondable.
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12.2. Mémoire de réponse (ANNEXE 13 — pages 105 a 111)

Le mémoire de réponse de la mairie a été regu le 29/03/2022.
Aux questions posées, la mairie :

e A détaillé le calcul pour le besoin en logements pour tenir compte du desserrement
des ménages ;

e A présenté les arguments législatifs et réglementaires permettant la ZC dans un
périmétre de réciprocité agricole ;

e A présenté les arguments en faveur de la création de la zone ZC dans la zone
inondable du hameau d’Evange.

12.3. Analyse des réponses de la mairie

Calcul du nombre de logements pour tenir compte du desserrement des ménages

Je ne peux pas valider ce calcul car les valeurs prises pour faire le calcul fait appel a deux
systémes de références différents ce qui induit un probléme de cohérence :

e 2,18 personnes par ménage reférence SCoTAT ;
e 2,57 personnes par ménage (2018) référence commune de Breistroff-la-Grande.

Calculer des données a partir de référentiels différents induit une incohérence dans les
résultats

Pour avoir un calcul cohérent, il faut utiliser la taille des ménages du SCoTAT de 2018.
Cette valeur n’est pas connue au niveau du Projet dAménagement et de Développement
Durable (PADD) page 73 du SCoTAT ; cependant on connait celle de 2014 qui est de 2,35.
Le calcul du nombre de logements sera légerement maximise.

A population égale, 729 personnes si la taille des ménages est de 2,18 personnes a
I'horizon 2035, le nombre de logements pour tenir compte du desserrement des ménages
sera de 334.

En 2018, la population compte 729 habitants si on utilise la référence du PADD, la taille des
ménages est 2,35 personnes (référence 2014), le nombre de logements devient 311.

Le desserrement des ménages supplémentaire pour les 729 habitants induit un besoin
supplémentaire en logements de 23 (Iégérement surestimé du fait de 'emploi de la valeur
de 2014).

Pour le calcul du besoin en logements di a l'évolution démographique, seules les
références du SCoTAT ont été utilisées dans le rapport de présentation ce qui rend cohérent
ce calcul.
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Légalité de créer une ZC dans un périmétre de réciprocité agricole

J’ai bien pris note de la réponse de la commune.

Opportunité par rapport aux risques de créer une ZC en zone inondable

Je note que la Direction Départementale des Territoires (DDT) ne fait pas la distinction en
zone inondable déja baties et zones inondables non baties et que les zones présentant un
risque ne doivent pas étre constructibles. La DDT a d’ailleurs identifi€ une zone a risque sur
le hameau d’Evange.

Metz, le 17 avril 2022

Pierre GAUTIER

Yo
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RAPPORT
DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR
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1. LE PROJET DE LA REVISION DE LA CARTE COMMUNALE

1.1.Le projet

La commune de Breistroff-la-Grande désire réviser sa carte communale :

e Pour délimiter les zones constructibles (ZC) ou les constructions sont autorisées et
faire face au développement démographique de la commune et au desserrement des
meénages ;

e Pour délimiter les zones non constructibles (ZNC) ou les constructions ne sont pas
autorisées a I'exception :

» De l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
I'extension de constructions existantes ainsi que I'édification d’annexes
a proximité d’un batiment existant ;

» Des constructions ou installations nécessaires a des équipements
collectifs ;

» Des constructions utiles a I'exploitation agricole ou forestiére, a la
transformation, au conditionnement, a la commercialisation de produits
agricoles lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de
production ;

» Des constructions mettant en valeur les ressources naturelles ;

» Des constructions nécessaires au stockage et a I'entretien du matériel
des coopératives d’utilisation de matériel agricole.

1.2.Les raisons du développement

Habiter Breistroff-la-Grande permet a la population active de profiter des opportunités
d’emplois offertes par le Luxembourg et I'Allemagne. Comme toutes les communes
frontaliéres, Breistroff-la—Grande profite de cet engouement avec comme corolaire une
croissance démographique importante.

Situation géographique
Jertange / Luxemﬁourg) Wormeldange

[zt4m | De plus les nouvelles constructions
( sont essentiellement des résidences

s e SRS individuelles, ce qui satisfait les goQts
s en terme de types d’habitat des futurs
| 281m (g \ habitants de la commune.
T]Nl\o i’/ - . == 7 8,4 km (Lux)ﬁj"“

Kyl ot \ 18 km (RFA)

.....

Roussy-le-Village

Boust

Elzange

Fontoy A\graw Thiol % ille J >
\ i 7| METZ 46,3 km

e Veckring
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Prévisions démographiques Le scénario tendanciel correspond & une
projection démographique basée sur une
(1200 | | évolution de 1,95 % par an de la population de la
o commune, constatée entre 1968 et 2018.

800
Le scénario d’évolution de 1,16 % par an de la
population est celui retenu par le Schéma de
Cohérence Territoriale de I’Agglomération
Thionvilloise (SCoTAT) pour la Communauté de
Communes de Cattenom et Environs (CCCE).
O e 10 1o 1oa0 1ome 10 195 2000 ao0s om0 aore a0 s ame ame| | C'E€St 1A référence du SCoTAT qui a été retenue

e dans le cadre de cette étude. Ce qui portera a
| 887 le nombre d’habitants de la commune a

I’horizon 2035.

600

400

Impact sur le besoin en logements

Facteurs de création de Scénario avec Remarques

logements horizon 2035 indices SCoTAT
Evolution démographique 1,16% / an
Nombre de résidences 23 Dans son rapport le bureau d’'étude
principales pour répondre au OTE avait calculé un besoin de 51
desserrement des ménages. logements. Pour moi le calcul n’était

pas cohérent du fait de I'utilisation de
deux référentiels différents pour
déterminer cette valeur (1).

Nombre de résidence principale 72
pour répondre a [I'évolution
démographique

Total de nouveaux logements 95
Taux de vacances 6 %
Impact sur le nombre de 6
logements
Total général du besoin en 101
logements

(1) Explication du calcul

e 2,18 personnes par ménage reférence SCoTAT ;
e 2,57 personnes par ménage (2018) référence commune de Breistroff-la-Grande.

Calculer des données a partir de référentiels différents induit une incohérence dans les
résultats

Pour avoir un calcul cohérent, il faut utiliser la taille des ménages du SCoTAT de 2018.
Cette valeur n’est pas connue au niveau du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) page 73 du SCoTAT ; cependant on connait celle de 2014 qui est de 2,35.
Le calcul du nombre de logements sera légerement maximise.
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A population égale, 729 personnes si la taille des ménages est de 2,18 personnes a
I'horizon 2035, le nombre de logements pour tenir compte du desserrement des ménages
sera de 334.

En 2018, la population compte 729 habitants, si on utilise la référence du PADD, la taille
des ménages est 2,35 personnes (référence 2014), le nombre de logements devient 311.

Le desserrement des ménages supplémentaire pour les 729 habitants induit un besoin
supplémentaire en logements de 23 (Iégérement surestimé du fait de 'emploi de la valeur
de 2014).

Pour le calcul du besoin en logements di a l'évolution démographique, seules les
références du SCoTAT ont été utilisées dans le rapport de présentation ce qui rend cohérent

ce calcul.

1.3.Les servitudes et les contraintes

Tableau des servitudes d’utilité Publiques affectant I’occupation des sols
Impact sur la
Code Nom officiel Textes législatifs Acte l'instituant Service responsable révision de la
carte
communale
AC1 Servitude de Article L.611-1 & L.611-2 du | Eglise St Maximin | Unité départementale
protection des Code du patrimoine de Boust en | de I'Architecture et du
Monuments totalité, y compris patrimoine de la NON
Historiques classés la sacristie, la Moselle
— inscrits galerie et le clocher
Bois Protection des bois Circulaire interministérielle n° Forét communale
Foréts et foréts soumis au 77104. Article 72 de la loi n° de Breistroff-la- Office National des
régime forestier 2001-602 Grande et forét Foréts NON
sectionale de Service départemental
Rodemack
EL7 Servitudes Edit du 16/12/A607 confirmé
d’alignement par le Conseil du Roi du RD 57 du P.K. Conseil Départemental
27/02/1765 abrogé par la loi 21,455 au P.K. de la Moselle — UTT NON
du 22/06/1989 et repris par le 22,000 de Cormontaigne
Code de la voirie routiére
14 Servitudes relatives L.323-3 4 L.323-9 du code de
a I'établissement des | I'énergie issues de la DUP et
canalisations L.323-10 du Code de Réseau 20 KV ENEDIS — ERDF
électriques I'énergie pour les SUP Bureau de Thionville NON
établies apres la DUP au
voisinage des ouvrages de
transport et de distribution
Tableau des contraintes
Description Impact sur la révision de la carte communale
Gonflement et retrait des argiles :
- Nul au sud — ouest du village de Breistroff-la-
Grande ;
- Faible dans la vallée de la Boler ;
- Moyen au niveau des espaces en relief aux points
les plus hauts donc au nord du territoire de Oul
Breistroff-la-Grande ;
- Fort au niveau des zones baties d’Evange, Boler,
au sud du village de Breistroff-la-Grande et dans
de nombreux espaces agricoles.
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Zones inondables (débordement de cours d’eau et Ooul
remontée de la nappe phréatique).
Zone humide ZH_025 — Evange oul
ZNIEFF de type 1 n° 410030513 NON
Forét de Garche au sud de la commune.
Zones humides aux abords des ruisseaux et de la Oul
Boler.
Cavités naturelles ou dues a I'activité humaine. NON
Périmétre de réciprocité agricole. oul
2 sites recensés dans la Base des Anciens Sites NON
Industriels et Activités de Service (BASIAS).
Le risque radon. Breistroff-la-Grande est classée en NON
catégorie 1 (risque faible).
Centrale nucléaire de Cattenom. NON
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2. REVISION DE LA CARTE COMMUNALE — DOCUMENT GRAPHIQUE

2.1.Carte communale révisée

Nouvelles zones constructibles (ZC) potentielles
] Nouvelles zones inconstructibles (ZNC) potentielles

0 Nouveau périmétre constructible de la carte communale aprés révision.

,‘/
4 /
; “’é‘ '3}" .
AYA ¥ } ¥
WEILER 0}::2976:4'm?, |
. %) |
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‘ ) CHT = / ;
P2 v R .
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Breistroff-la-Grande — Le bourg
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Breistroff-la-Grande — Hameau d’Evange
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2.2. Analyses des modifications de la carte communale

Zones Localisation Surface en m? Remarques
(xxx) : <0
Boler 3331 Augmente la surface constructible jusqu’a la
limite du périmétre de réciprocité agricole.
Boler (498,5) Protection d’'une ferme ayant un périmetre de
réciprocité agricole.
Boler (1630,9) Protection de la chapelle de Boler et de ses
abords.
Evange 512,4 Retouche pour retrouver une zone constructible
parallele a la fagade de la maison.
Evange (451,8) Retouche pour retrouver une zone constructible
parallele aux fagcades des maisons.
Les parcelles section 32 n° 0081, 0083, 0084 et
0085 sont en zone inondable avec une
Evange (2335,6) possibilité de devenir une zone humide. La
parcelle section 32 n° 0082 est déconnectée de
la ZC.
Evange (800,5) Intégration en ZNC d’un hangar agricole.
Evange 2420,9 Intégration d’'une ferme située en zone
inondable.
Le bourg 1361,6 Prolongation de la zone constructible en bout du
bati déja construit.
Le bourg (2976,4) Terrains non desservis.
Le bourg (8728,4) Suppression d’'une zone non accessible derriére
le lotissement.
Le bourg 5059,8 Continuité du lotissement de la rue des
Romains.
Le bourg 2226,8 Intégration d’une ferme n’ayant pas de
périmétre de réciprocité agricole.
Boler (770,3) Protection d’'une ferme ayant un périmeétre de
réciprocité agricole.
Le bourg (539,8) Adaptation de la limite constructible aux limites
du foncier.
Le bourg 1901,1 Intégration d’'une ferme ayant un périmétre de
réciprocité agricole.
Réduction de la limite constructible de la
Boler (864,3) parcelle section 18 n° 0150. Le propriétaire a
déposé un CU de type b.
Boler (1184,6) Adaptation de la limite constructible aux limites
du foncier.
19 Le bourg 0 ZC abandonnée dans le nouveau projet.
Le bourg 381,5 Adaptation de la limite constructible aux limites
du foncier.
La parcelle section 51 n° 0145 jouit d’'une
Le bourg 1007 1 servitude de passage sur la parcelle 0144 et est
facilement raccordable aux réseaux.
Le bourg 160,3 Continuité du lotissement de la rue des
Romains.
Le bourg (135,8) Adaptation de la limite constructible aux limites
du foncier.
TOTAL Commune (5552,3)

Dans ce projet de révision de carte communale il y a une diminution de la surface
constructible, donc une rétrocession de terrains non constructibles ce qui est un élément
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trés favorable par rapport aux exigences de réduction de consommation d'espaces
agricoles, naturels ou forestiers du SCoTAT.

2.3.Estimation du nombre possible de logements

Toutes les fermes impliquées dans la révision de la carte communale ne seront pas prises
en compte dans I'estimation de la production possible de nouveaux logements car elles sont
encore en activité.

Pour ce calcul, on tient compte des réserves fonciéres constructibles non mobilisées et des
nouvelles ZC engendrées par la révision de la carte communale.

Surface utile
Surface | (-25 %) en m? | Nombre de
Zones en m?2 Sauf projet logements | Remarques
personnel
5220 4140 9
+ ZC existante 3800 2850 6
IM WINGERT 7900 5925 12
ZC alestdu Projet
lotissement 500 500 1 personnel
actuel
Parcelle section Projet
51 n°0145 1007 1007 1 personnel
Parcelle section Projet
03 n°0058 700 700 1 personnel
TOTAL Bourg 19127 15122 30
Boler 2000 1500 3
Evange 1700 1275 2
TOTAL 22827 17897 35

Le calcul présenté en page 165 du rapport de présentation prévoit qu’avec la ZC modifiée
on pourra créer environ 50 logements (48 logements exactement).

Mon calcul est différent car aux différences d’arrondis prés pour la superficie des terrains,
jai intégré pour les grandes surfaces un abattement de 25 % pour la création des

infrastructures internes.

Nombre potentiel de logements

Description Nombre de logements Taux de mobilisation Potentiel effectif
Dents creuses 23 80 % 18
Logements mutables 13 50 % 6
Logements créés 35 100 % 35

Logement en cours
d’aménagement dans

la premiére tranche du 10 100 % 10
lotissement au nord de
Breistroff.
TOTAL 81 69
BESOINS 101
DELTA 32
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Les coefficients d’abattements pour les dents creuses et les logements mutables me
semblent cohérents.

A 35 000 €/are certains propriétaires n’hésiteront pas a céder leurs terrains ou a construire
des logements locatifs.

Pour les logements mutables les freins a la vente ou de la remise en état en vue de les
louer sont plus importants du fait des investissements a réaliser, des réticences a louer ou
des problémes d’indivisions.

En prenant en compte une taille de ménage de 2,18 personnes la création de ces 69
logements permettra d’accueillir 150 personnes qui arriveront au plus tard en 2034
(révolution démographique programmeée est de 158 personnes jusqu’en 2035).

En ce qui concerne le besoin en logements di au desserrement supplémentaire des
ménages, il n’est pas couvert par la création de logements, induite par la révision de la carte
communale. Le potentiel de reconversion des fermes n’est pas pris en compte car elles sont
toujours en activite.

Si on tient compte des nouveaux arrivants et du desserrement des ménages les 69
logements seront consommeés durant 'année 2031. Attention, pour ces calculs j’ai considéré
que la progression des besoins en logements (nouveaux arrivants et desserrement
supplémentaire des ménages) est linéaire comme dans les calculs du bureau d’étude OTE.

3. ANALYSES COMPLEMENTAIRES

3.1.MRAe

Dans son premier avis n° 2021DKGE29 du 26/02/202, la MRAe avait demandé une étude
environnementale et avait fait les remarques principales suivantes :

e Une justification des besoins en logements ou la reconsidération a la baisse de ceux-ci ;

e La mise en cohérence des prévisions déemographiques et de desserrement des ménages
avec les besoins en logements ;

e Le respect des prescriptions du SCoTAT notamment celle de la densité de 20 logements
a I'’hectare et une mobilisation plus importante des dents creuses ;

e Laréduction de la consommation d’espaces afin de prendre davantage en compte la régle
n°16 du SRADDET Grand Est approuvée, relative a la sobriété fonciere.

La cohérence du calcul du besoin en logements pour le desserrement des ménages avait
éte évoque.

Dans son deuxiéme avis n° 2022AGE4 du 18/01/2022, la MRAe a constaté I'amélioration
du projet en particulier sur la réduction de consommation d’espaces agricoles, naturels et
forestiers mais regrette I'absence d’'une analyse du projet au regard du Plan Climat Air
Energie Territorial (PCAET) qui n’existe pas encore sur la commune et I'absence d’une
analyse du projet aux regards des 30 régles du Schéma Régional dAménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET).
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La MRAe regrette aussi une non prise en compte de larticle L.111-22 du Code de
'urbanisme pour identifier, localiser et protéger des éléments présentant un intérét
écologique ainsi que le non-respect de la regle du SCoTAT concernant I'extension des
hameaux

Dans le § 3.2. page 39 j'ai confronté le projet de révision de la carte communale aux regles
du SRADDET qui me semblait les plus pertinentes pour positionner le projet face a ses
exigences.

Bien que le PCAET ne soit pas disponible car non finalisé et non pris en compte dans le
projet, la CCCE a émis un premier document de présentation le 25/02/2022 que j’ai analysé.

En rouge : Non-conformité
En vert : Conformité

Le point de départ du Plan Climat : le diagnostic
Le changement climatique et la vulnérabilité du territoire
Impact sur
Effets du changement climatique la révision | Ce que propose le projet de révision de la
de la carte carte communale
communale

La révision de la carte communale n’a pas
d’impact sur les trames verte et bleue. Une
zone inondable du hameau d’Evange a été
rendue inconstructible, cette zone
pourrait devenir une zone humide. A ce
niveau la révision de la carte communale
n’aggrave pas [Iapparition périodique
d’évéenements déterminés par le climat sur
les espéces.

La biodiversité : modification dans la NON
phénologie des espéces.

Par la suite si des changements de
destination des batiments agricoles ou la
construction de logements se fait, un
nombre plus important de personnes
seront soumises au risque inondation.
Cette évolution du hameau d’Evange est
contraire aux prescriptions du SCoTAT.

Les inondations et sécheresses : fréquence Oul
et intensité en augmentation.

La commune de Breistroff-la-Grande est
soumise en partie aux aléas de retrait et
de gonflement des argiles. Les nouvelles
constructions répondront techniquement
a cerisque.
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Aujourd’hui la commune n’a pas les
moyens de réduire l'impact de ces
évenements climatiques sur la population.
La révision de la carte communale a pour
but d’absorber [I'évolution positive du
nombre d’habitants ce qui veut dire que
sur la commune plus de personnes seront
soumises a ces aléas climatiques et a
leurs conséquences sur la santé.
Les périmétres de captage d’eau potable
ne sont pas impactés par la révision de la
La quantite et la qualite de I'eau : reduction carte communale et la distribution d’eau
dL,J niveau des nappes phreatiques et NON potable continuera a étre assurée dans de
dégradation de la ressource. . . .
bonnes conditions malgré ’augmentation
de la population.

La santé des habitants : augmentation des oul
canicules et des épisodes de pollution.

Extrait du document de la CCCE du 25/02/2022

La consommation énergétique finale de la CCCE, ramenée au nombre d’habitants, est
inférieure a celle du département de la Moselle et de la région Grand Est.

Les émissions de Gaz a Effet de Serre (GES), ramenées au nombre d’habitants, sont
inférieures a celles du département de la Moselle et de la région Grand Est. Elles sont
relativement stables depuis 2014.

En ce qui concerne la prise en compte de l'article L.111-22 du Code de l'urbanisme, la
municipalité ne I'a généralement pas pris en compte en attendant des outils plus adaptés
développés par la CCCE. Cependant il existe au niveau de la CCCE, un document intitulé :
Guide des bonnes pratiques — Cours d’eau et milieux aquatiques ; développé a la suite des
lois NOTRe et MAPTAM qui ont confié au 1°" janvier 2018 la compétence Gestion des
Milieux Aquatiques et Prévention des Inondations (GEMAPI) aux Etablissements Publics
de Coopération Intercommunale (EPCI) qui est un élément de réponse aux problématiques
environnementales de la commune.

3.2.SRADDET

La commune n’était pas obligée d’'intégrer les regles du SRADDET dans sa révision de
carte communale du fait que le Schéma de Cohérence Territoriale de I’Agglomération
Thionvilloise (SCoTAT) n’a pas été mis en conformité avec celui-ci. Il m’a paru intéressant
de faire un bilan des exigences du SRADDET par rapport au projet de révision de la carte
communale en sélectionnant les régles qui me semblaient les plus pertinentes.

En rouge : Non-conformité
En vert : Conformité

AXE | Régle Description de la régle Traitement par la commune

AXE 1 2 Intégrer les enjeux climat-air- | Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de la
énergie dans I'aménagement, la | Communauté de Communes de Cattenom et
construction et la rénovation. Environs (CCCE) n’est pas validé. Ce plan a pris du
retard dans son élaboration a la suite de la crise
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sanitaire. La révision de la carte communale ne s’est
pas appuyée sur un plan qui n’était pas disponible.

AXE 1

Améliorer la performance
énergétique du béati existant.

L’amélioration de la performance du bati existant
dépend de la volonté des propriétaires a investir
dans de Iisolation, dans des moyens performants de
chauffage et dans de nouvelles huisseries.

Le colt de I'énergie et les aides financiéres peuvent
pousser les propriétaires a effectuer ces travaux.

AXE 1

Développer les énergies
renouvelables et de récupération.

Le projet éolien (8 éoliennes de 2 MW — projet
CAPEOLE) du Tilleul sur le territoire de la CCCE fait
que globalement sur I'ensemble de la CCCE il va 'y
avoir une baisse de la consommation électrique.

Pour la carte communale le réglement écrit n’est pas
obligatoire ce qui rend impossible d'imposer pour les
nouvelles constructions la production d’énergies
renouvelables.

AXE 1

Améliorer la qualité de Iair.

Du fait de laugmentation programmée de la
population, il y aura une augmentation de la
circulation automobile (le développement de la
voiture électrique ne compensera pas
laugmentation de la pollution des véhicules
thermiques). Il faut rajouter a cette dégradation, les
pollutions engendrées par les moyens de chauffage
des nouvelles constructions.

AXE 1

Décliner localement la trame verte
et bleue.

Les trames verte et bleu déclinées au niveau local
ont été prises en compte et ne sont pas impactées
par la révision de la carte communale..

AXE 1

Préserver les zones humides.

2335 m? ont été retirés de la ZC & Evange car ces
terrains étaient en zone inondable et qu'a terme
cette zone pourrait devenir une zone humide (ZH).

AXE 1

10

Réduire les pollutions diffuses.

La révision de la carte communale n’a aucun impact
sur les périmétres de protection des captages d’eau
potable.

AXE 1

11

Réduire les prélévements d’eau.

L’augmentation de la population induit forcément
une augmentation de la consommation d’eau
potable.

Le rendement du réseau de distribution est de 90,1
% ce qui est considéré comme un bon rendement.

Le pourcentage moyen de renouvellement du
réseau de distribution a Breistroff-la-Grande est
estimé a 0.6% par an. Le taux de renouvellement
des réseaux d'eau en France est généralement
assez faible - taux inférieur a 0,5%. Dans la région
Grand Est, le taux est de 0,8%. C’est 'amélioration
du réseau qui participera a la réduction des
prélevements en eau.

AXE 2

16

Sobriété fonciere.

Le projet de révision de la carte communale ne
consomme pas d’espaces agricoles, naturels ou
forestiers. Le projet permet de réduire la ZC de 5552
mZ.

AXE 2

17

Optimiser foncier

mobilisable.

le potentiel

La commune pense mobiliser 80 % de la surface
des dents creuses. La difficulté est de convaincre les
propriétaires a vendre leurs terrains ou a investir
dans du logement locatif sur leurs parcelles.

AXE 2

19

Préserver les zones d’expansion
des crues.

2335 m?ont été retirés de la ZC & Evange car ces
terrains étaient en zone inondable.

AXE 2

22

Optimiser la
logements.

production de

Le projet prévoit dans les grands espaces
constructibles une densité de 20 logements / ha ce
qui est supérieur aux exigences du SCoTAT (17
logements / ha pour les communes rurales).
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AXE 2

25

Limiter l'imperméabilisation des
sols.

Les projets d’aménagement contribueront a une
augmentation de l'imperméabilisation des sols et
donc du ruissellement des eaux pluviales.

Cette augmentation est a mettre en paralléle avec la
réduction du périmétre constructible surla commune
qui limitera 'imperméabilisation des sols.

Cependant pour le nouveau lotissement, les eaux
pluviales des maisons seront traitées in-situ, il n’y
aura pas de raccordement au réseau
d’assainissement.

AXE 2

30

Développer la mobilité durable
des salariés.

Du fait de la situation géographique de Breistroff-la-
Grande, la voiture reste le moyen de déplacement le
plus utilisé.

On peut raisonnablement penser que les seuls
moyens d’optimisation des transports se font :
e Par le co-voiturage ;
e Par [lutilisation du train au départ de
Thionville ;
e Par la prise de navettes (bus) au départ de
Thionville ou d’autres communes.

En conclusion on peut remarquer que les points importants de divergence concernent :

Les transports qui se font essentiellement en voiture du fait d’'une situation
géographique de la commune qui est éloignée des plateformes de transports
collectifs et des centres commerciaux. L’accroissement de la population va générer
une dégradation (faible mais réelle) de la qualité de I'air ;

Le fait que le document d’'urbanisme de la commune de Breistroff-la-Grande soit une
carte communale ne permet pas, du fait de 'absence de reglement écrit, d’orienter
pour les nouvelles constructions des obligations comme la production d’énergie.

Par ailleurs certains aspects comme la consommation d’eau ou I'imperméabilisation des
sols et 'augmentation de la circulation sont inévitables car directement liés a 'augmentation
de la population de la commune.
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3.3.SCoTAT - Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)

En rouge : Non-conformité

En vert : Conformité

En noir : Non applicable

Objectifs du PADD

Ce que propose la révision de la carte communale

OBJECTIF 1

L’affirmation d’une performance entrepreneuriale et
d’une approche du développement économique par
l'innovation et la diversification.

Bien que proche de Cattenom, la commune de
Breistroff-la-Grande n’a pas vocation a étre un centre
de développement économique et d’innovation. Le
développement des commerces et des services n’est
pas a l'ordre du jour. La situation géographique de la
commune proche des frontieres mais en marge des
grands axes de communication ne plaide pas en faveur
d’un tel développement.

Le développement de ces bassins d’excellence doit se
traduire par une augmentation des emplois et des
besoins en logements. La révision de la carte
communale qui a pour but de répondre a la croissance
démographique peut étre une réponse de la commune
a l'atteinte de cet objectif.

OBJECTIF 2

L’ambition d'une politique environnementale et
paysagere garante de la valorisation pérenne des
patrimoines et de toutes les ressources.

La révision de la carte communale respecte les
continuités écologiques que sont les trames verte et
bleu. Elle ne réduit pas non plus les espaces forestiers,
agricoles ou naturels.

Dans le cadre de cette révision des terrains inondables
(dont le passage en ZH est possible) ont été retirés du
périmétre constructible. Par ailleurs la révision de la
carte communale s’accompagne d’une réduction en
surface de la ZC ( -5552 m?).

Une ZNC a été établie autour de I'église et du cimetiére
du hameau de Boler dans le cadre de la préservation
du patrimoine bati.

Par ailleurs une zone de 5754 m? qui devait devenir
une ZC dans le premier projet est redevenue une ZNC.
Cette zone est essentiellement boisée, intégrée dans
'armature urbaine du bourg, elle devient un flot de
respiration.

OBJECTIF 3

L’engagement d’'une rénovation profonde des
déplacements par des alternatives performantes a la
voiture individuelle anticipant les mobilités du futur et
restaurant I'échelle de proximité.

La situation de la commune ne permet pas directement
de changer profondément le mode de déplacement qui
reste la voiture individuelle. La commune est loin de
I'offre multimodale de transports performants, Elle est
aussi éloignée des commerces, des services et des
loisirs (a I'exception du pdle nautique de la CCCE).

On peut raisonnablement penser que les seuls moyens
d’optimisation des transports se font :
e Par le co-voiturage ;
e Par [utilisation du
Thionville ;
e Par la prise de navettes (bus) au départ de
Thionville ou d’autres communes.

train au départ de

OBJECTIF 4

La valorisation d'une offre résidentielle promouvant
diversité, qualité de vie et accés a un haut niveau de
services.

Le développement de l'urbanisation de Breistroff-la-
Grande se fait autour de la construction de maisons
individuelles, gage d’'une grande qualité de vie. La
révision de la carte communale favorise ce type de

Rapport d’enquéte

Révision de la carte communale

page(s) 42/111




construction avec une densité de 20 logements / ha (la
densité du SCoTAT pour les communes rurales est de
17 logements / ha).

Cependant la commune pense a la construction de
logements adaptés pour personnes agées pour rompre
lisolement, augmenter la mixité sociale et maintenir
ces personnes sur la commune.

En ce qui concerne le haut niveau de services,
Breistroff-la-Grande étant une commune rurale, elle
nNa acces qua des services limités (mairie
principalement).

Cependant la commune a su garder son école
associée a une offre périscolaire ce qui représente un
atout non négligeable pour les habitants de la
commune. Le maintien et le développement de I'école
sont des facteurs clés du développement de la
commune.

Par contre la création d'une ZC dans le hameau
d’Evange est contraire aux prescriptions du SCoTAT.

OBJECTIF 5

L’'optimisation opérationnelle du développement pour
assurer la cohérence des objectifs de croissance avec
la politique économique, du cadre de vie et de
préservation durable des ressources.

Cet objectif concerne en particulier la zone de
Thionville.

Le Document d'Orientations et d’Objectifs (DOO)
prévoit une augmentation de 36 500 habitants a un
horizon de 15 ans et un besoin de 28 300 logements.
La commune de Breistroff-la-Grande a travers la
révision de la carte communale contribue par son offre
a l'accueil de nouveaux habitants et a la construction
de nouveaux logements.

Le SCoTAT de 2019 prévoit une réduction de la
consommation d’espace de 47 % par rapport a celui de
2008. Le fait que la révision de la carte communale se
fasse en rétrocédant 5552 m? d'espace agricoles,
naturels ou forestiers tout en proposant la création de
nouveaux logements participe pleinement a l'atteinte
de cet objectif.

La massification de I'habitat tout en gardant un habitat
résidentiel de qualité est aussi un objectif du PADD. La
révision de la carte communale prévoit pour les
grandes surfaces a urbaniser une densité de 20
logements / ha, supérieure a celle de 17 logements /
ha demandée par le SCoTAT ce qui participe
pleinement a I'atteinte de cet objectif. Par contre pour
garder son identité de village, la construction de
maisons individuelles sera la régle.
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3.4.Participation du public

La participation du public s’est manifestée de deux maniéres :

e Lors d’'une concertation qui s’est déroulée du 13/12/2021 au 15/01/2022 ;
e Lors des permanences (2 inscriptions sur le registre) ;
e Un courrier envoyé par courriel.

Les sujets principaux abordés ont été la réduction de la zone constructible d’'une parcelle,
l'intégration dans la ZC de parcelles non constructibles et I'annulation de la mise en ZNC
de parcelles initialement en ZC.

Le point le plus épineux est peut-étre la réduction de la zone constructible d’'une parcelle
mais le propriétaire a déposé un Certificat d’'Urbanisme (CU) de type b. A lui de mettre en

oceuvre son projet.

3.5.Conclusions

e Il n'existe pas de Plan Local de I'Habitat (PLH) au niveau de la CCCE car le nombre
d’habitants est inférieur a 30 000.

e La CCCE n’a pas la compétence urbanisme. Chaque commune gérant son
urbanisation. La création d’un Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) n’est
pas encore d’actualité car refusé par les élus.

e Comme le document d’'urbanisme de la commune est une carte communale, il n’y a
pas de PADD.

e Comme la commune de Breistroff-la-Grande n’est pas une centralité au regard du
SCoTAT, tous les objectifs concernant le développement économique et le
développement de moyens de transport innovants ne concernent pas la commune
car elle ne bénéficiera pas des investissements nécessaires.

e Méme sile PCAET (en cours de développement) et le SRADDET (SCoTAT non mis
a jour) n’étaient pas a prendre en compte, la confrontation du projet de révision de la
carte communale a ces documents permet de valoriser le projet (c’est pour cela que
jai réalisé ces analyses).

4. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Je donne un avis favorable pour la révision de la carte communale de Breistroff-la-Grande pour
les raisons suivantes :

e L’enquéte publique s’est déroulée conformément a la législation en vigueur ;

e La révision de la carte communale va permettre d’accompagner le développement de
Breistroff-la Grande jusqu’au début des années 2030 malgré un déficit de création de
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logements (32). La mise en place d’'un PLUi qui arrivera t6t ou tard permettra de pallier
cet écart ;

e La commune se développe harmonieusement et accueille d’'une maniere significative
des nouveaux habitants depuis 1990 (338 habitants en 1990, 729 en 2018 et 887 en
2035) grace a une urbanisation maitrisée. La révision de la carte communale fait partie
de cette politique d’accompagnement du besoin en logements. Ce que reconnait le
SCoTAT en constatant qu’il n’y a pas de pression au niveau de I'habitat malgré la
proximité du Luxembourg et de I'Allemagne ;

e Que cette révision de la carte communale offre la possibilité de créer 69 nouveaux
logements en rétrocédant 5552 m? d’espaces naturels, agricoles ou forestiers en
participant a l'objectif fixé par le SCoTAT de réduction de 47 % de consommation
d’'espaces. ;

e Que cette politique de développement raisonné permettra les futurs développements de
la commune du fait de réserves fonciéres mobilisables ;

e Que la révision de la carte communale est conforme aux objectifs du PADD du
SCoTAT (sauf pour I'extension du hameau d’Evange) ;

e Que les objectifs du PCAET et du SRADDET sont partiellement remplis (bien que non
obligatoires) ;

e Que la création des nouveaux logements, permise par la révision de la carte communale
va permettre a des personnes de profiter des opportunités d’emplois offertes par le
Luxembourg et I'Allemagne ;

¢ Que les fonds récupéreés par la mairie dans le cadre de la vente de terrains constructibles
vont étre essentiellement investis dans des travaux d’amélioration de I'école pour le bien-
étre des éléves de la commune ;

e Que ladensité de 20 logements / ha bien que supérieure a celle demandé par le SCoTAT
va permettre la construction de maisons individuelles conservant ainsi l'identité du
village ;

e Que les continuités écologiques comme les trames verte et bleue sont conservées car
non touchées par la révision de la carte communale ;

e Que la révision de la carte communale n’a pas d’'impact sur la ZNIEFF n° 410030513 ni
sur les périmétres de protection des captages d’eau potable ;

e Que la demande du Conseil Départemental 57 (CD 57) concernant I'interdiction de créer
de nouvelles sorties sur la RD 57 a été prise en compte ainsi que I'arrét de I'urbanisation
au-dela des panneaux d’entrée et de sortie de ville ;

e Que le nouveau calcul du besoin en logements en gardant la cohérence des référentiels
donne une vision plus objective du projet (demande de la MRAe et de la DDT) ;
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e Que le nouveau calcul de création du nombre de logements en tenant compte du
coefficient d’abattement de 25 % pour les infrastructures donne une vision plus objective
du projet (remarque formulée par la DDT).

Mon avis favorable est assorti d’'une réserve concernant la création de la ZC (transformation de
la zone agricole dédiée aux batiments d’une ferme) du hameau d’Evange pour les raisons

suivantes :

¢ Que cette nouvelle ZC est située en zone inondable ;

Zone inondable

Nouvelle ZC potentielle

e Que 'étude réalisée par le Syndicat Intercommunal de Gestion et dAménagement de la
Boler et de ses Affluents (SIGABA) qui a servi de base a la détermination de cette ZC
est agée de plus de 4 ans et que I'on ne connait pas les paramétres mesurés (vitesse du
courant, fréquence, étendue de I'inondation, hauteur de la crue, ...) pour qualifier le
niveau faible de I'aléa inondation.

Par ailleurs il n’est pas fait de comparaison avec le systeme d’évaluation des aléas dus
aux inondations du Plan de Gestion des Risques d’'Inondation (PGRI) du district Rhin-
Meuse, document de référence en la matiere ;

e Que cette zone subit des inondations par débordement de la Boler et par remontée de la
nappe phréatique ;

e Que la zone est soumise aux phénomeéenes de gonflements et de retraits des argiles,

¢ Que cette ZC ne sera pas mobilisable dans I'immédiat, la ferme étant encore en activité ;

e Qu’aterme aprés mutation des batiments de la ferme au profit de la création de nouveaux
logements un plus grand nombre de personnes seront exposées au risque inondation, la
vulnérabilité de la zone aura donc augmentée ;

e Qu’aterme aprés mutation des batiments de la ferme au profit de la création de nouveaux
logements, on aura créé de fait une extension de la zone constructible du hameau
d’Evange ce qui n’est pas permis par le SCoTAT ;
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¢ Que la commune de Breistroff-la-Grande a fait I'objet d’'un arrété de reconnaissance de
catastrophe naturelle le 13/09/2021 pour des inondations et des coulées de boue
survenues le 24/07/2021 ;

e Que le déréglement du climat augmente la fréquence, la durée, lintensité et la
dangerosité des catastrophes naturelles ;

e Que la commune de Breistroff-la-Grande est connue dans I’Atlas des Zones Inondables

(AZl);
Date de début de Date de
Nom de I'AZI Aléa programation diffusion
Ruisseau de Boler (Zones Inondation 01/04/2003 01/04/2003
Inondée
Ruisseau de Boler(Zones Inondation 01/04/2003 01/04/2003
Inondabl

¢ Que l'augmentation de I'activité humaine peut mettre en péril la Zone Humide 025 située
a la limite du hameau d’Evange.

Metz, le 17 avril 2022

Pierre GAUTIER
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ANNEXES
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ANNEXE 01 Plan de révision de la carte communale

> |:| Extension des zones constructibles
> [ Réduction des zones constructibles.

0 Nouveau périmétre constructible de la carte communale aprés révision.
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ANNEXE 02 Délibération du CM introduisant la révision

DEPARTEMENT EXTRAIT DU REGISTRE
.- DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
ARAONDISSEMENT
THIONVILLE-EST

DE LA COMMUNE DE BREISTROFF-LA-GRANDE
CANTON Séance du 12 Novembre 2019 4 20H00
CATINOM Légalement convoqué le 05 Novembre 2019

Présidence : CONRADT Justin

MEMBRES DU CONSEIL Présents : CONRADT Justin, TEITGEN Frédéric, COCQUYT Jean-Marc,

ELUS: 15 ALESCH Bertrand, SCHMITT Michel, RICHTER Gérard, CONRADT

EN FONCTION : 15
PRESENTS : 11

Nathalie,

Absents excusés : BAROTH-LAHAYE Marie-Laure (donne procuration 3

CONRADT Justin)

Absents non excusés : JUNGER-HOFF Marie-Dominique, COLLI
Pascaline, LEONARD Albert,

Secrétaire : CONRADT Christophe

Délibération n* 121119-8

OBJET : Révision carte communale

Le Maire :

Informe les conselllers municipaux des dispositions du code de I'urbanisme concernant les cartes
communales.

Elles indiquent les modalités de révision des cartes communales et prévoient que le consell municipal
ait l'initiative de la procédure de révision.

Monsieur le Maire rappelle que la commune a concédé 3 la SODEVAM 'aménagement de terrains
communaux dont une partie se situe en dehors du périmétre constructible de la carte communale.
Par ailleurs, certains terrains prévus pour étre constructibles ne sont aujourd'hui plus accessibles
pour y implanter des constructions. Enfin la commune souhaite construire un atelier municipal a
proximité immédiate de la piscine.

La carte communale doit donc aujourd’hui &tre mise en cohérence avec le scénario de
développement de la commune (lotissement et atelier communal).

Vu I'exposé du maire

Vu le code de l'urbanisme et notamment son article L124-2 ;

Vu la carte communale de BREISTROFF-LA-GRANDE approuvée par délibération du conseil municipal
du 4 juillet 2008 et par arrété préfectoral du N°® 2008-044 DDE/SAH en date du 18/08/2008 H

Le conseil municipal, aprés avoir entendu F'exposé de Monsieur le Maire, et en avoir débattu,
décide :

Christophe, TERVER Daniel, LEONARD Serge, SOSIN David, FEUERSTOSS

1 | Délibération n* 1211198 du CM du 12.11.19
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Ervogd en prédectirn o 210012022

Regu an prédecure le 21012022

Afiche e

1D 057-2157090095-20220128.290122_3.08

Vu la délibération du 7 décembre 2021, par laquelle le conseil municipal a fixé les modalités de
concertation ;

Entendu l'exposé du Maire et aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal arréte le bilan de cette
concertation tel qu'annexé 2 la présente délibération.

Décision prise a l'unanimité des membres présents

Fait et délibéré les jours, mols et an susdits.
Breistroff-la-Grande, le 28.01.2022

Le Maire,
Jean-Marc COCQUYT

2 | Délibération n* 280122-3 du CM du 28.01.22
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ANNEXE 03

Le Républicain Lorrain du 04/02/2022
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ANNEXE 04 Les Affiches d’Alsace et de Lorraine n°10 du 04/02/2022
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ANNEXE 05 Le Républicain Lorrain du 22/02/2022
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ANNEXE 06 Les Affiches d’Alsace et de Lorraine n°15 du 22/02/2022

INSERTIONS JUDICIAIRES ET LEGALES
DE MOSELLE

s légales auv Journal Officiel et

Notre |C»umu| (_’hmq:« de Iransmeltre toutes insertic
iépartements d( compélence

ou B.ALO. & Paris, ainsi qu'a ses confr
(Habilité pour tout le ortement par arrété pré fe
L’ Administration du journal n’est pas resp: le de la teneur de ertions

et dissolutions au

de 0.183 € HT pour

procédures
7T ui‘l’Vll’,l.

Pour toutes les insertions (hors
"ﬂ"}ll) le tarif au caractére

ENQUETES PUBLIQUES

- 66904 -
COMMUNE DE BREISTROFF LA GRANDE

ARRETE N°3/2022
hmm
p une enquéte publique sur le projet de révision de la Carte de la
mdolnhmﬁ-h-emua;
LaMalmdolaCommumdoBRElsmOFF 1a-GRANDE :
= VU le Code de I' ot les articles L123-1 et suivants, R123-1 et

suivants ;

= VU le Code de 'urbanisme et notamment les articles L163-5 et R163-4;

- VU la décision n*E21000009/67 en date du 29/01/2021 de Monsieur le Président du Tribunal
administratif de Int M. Pierre GAUTIER en qualité de commissaire enquéteur ;

en mairie de Breistroff-la-Grande

= le lundi 21 février 2022 de 16 heures & 19 heures ;

- le jeudi 17 mars 2022 de 16 heures 4 19 heures ;

- le mercredi 23 mars 2022 de 16 heures & 19 heures ;

En raison de la P liere liée & la pands
au public de les ivant pon du masque et utilisation d'un nylo
personnel. Enfin, des mesures panlculiOres d‘nocueul du publk: seront mises en place en mairie
avec la mise & d de gel

Article 5.

Pendant la durée de I'enquéte, chacun pourra transmettre ses observations et propositions

- 8oiten Ieseondgmntwrle registre d'enq coté et paraphé par le
et déposé & la mairie

- so0it en les ldvuum par courrier & l'attention de Monsieur le commissaire enquéteur au
siége de I‘onqum 4 la mairie, sise 11 rue de l'école - 57570 BREISTROFF LA-GRANDE

de COVID-19, il est demandé

Strasbourg désigna
-wumaum«mmunrmu - soit en les ad par voie 6l que a l'adresse sui
pubuque mairiebreistroff@wanadoo fr
Article 1. L'objet du message devra comporter la mention "Enquéte publique : observations & I'attention
Il sera procéder & une enquéte publique portant sur le projet de Carte communale de la du commissaire enquéteur”.
de B la-Grand dant 31 jours, du lundi 21 février 2022 4 16 h au Article 6. it y _
mercredi 23 mars 2022 4 19 h en Amdﬂ - Irolam‘lo“ dw_‘ d x q'undléln'dﬂaomm
Mairie de Breistroff v blique; pour i un rappo qu e l'enquéte e les observations
o ’I.;?:,,nd:o( hoe de enqulterat ) recueillies. Il dcm un d séparé, ses conclusions motivées en
57670 snenmorr-uowoa précisant si elles sont "favorables', bles sous réserves” ou "défavorables”.
w-cunwguu du projet de carte communale ; Le public pourra consulter le rapport et les du éteur durant un
Le projet p blique prévoit la délimitation des secteurs "ZC" ol les an, en mairie de Breistroff-la-Grande ainsi qua la Préfecture de Moselle aux jours et heures
sont s o les “ZNC" o(s les jons ne sont pas admises, 4 Is douverture,

de destination, de la réfection ou de l'extension des
de l'édification d'annexes 4 proximité d'un batiment existant ;
nécessaires :

forestié jon, au conditi etala

'Ahnuomvdqldumlwreumnumlm
du | des coopératives dutilisation de matériel agricole.

la-Grande est la p morale able du projet, auprés de
ére dées. Elle est ée par M. Jean-Marc

P

g retraité, d é 4 19 rue Ch = Morhain 57070 MEern
é1é désigné en qualité de commissaire onqu&murp-rllddddonn 21000009/67 en date du

28/01/2021 de Monsieur le Président du Tribunal administratif de Strasbourg.

Article 3.

Le dossier d'enquéte est constitué des pibces sulvantes :
omwnwc«mum% luwumhr“mdohclmmmummﬂb&nﬂon

n“121119-8 en date du 12/11/201
- Décision de la MRAe de soumettre & évaluation environnementale la révision de la Carte

communale (Décision n°20210KGE29 du 26/02/2021)
Dossier de la carte communale

-::::;Mﬂhummubmibmwhammmumb

sur laquelle la Mission

Wﬁ‘w

Durant lenquéte publique, le dossier de lenquéte

-unmmhmummwm
of heures habituels d'ouverture, soit
wamomaamnm
mardi de 13h30 4
marmam
- 8ur le site internet suivant - www.breistroff-la-grande.fr
Article 4,

Il sera Omlomcm consultable durant un an sur le site intemet de la commune.
Au wmw de l'enquéte publique, aprés étude des demandoa formulées lors de celle-ci et de

l'avis du commissaire-enquéteur, la carte sera modifiée puis
- 67714 -
Suivant acte SSP du 18 Février 2022 a
616 constitué une SASU dénommée : - 67716 -
L'ABEILLEDE LORRAINESELECTION \ ,3‘
Capital social : 1 000 CHAU!
Siége soctal: 13 Rus des ileuls 57670 L B Lo
yutz Notaire 61 rue Félix Barth
Objet : En France et dans tous pays, la = 57600 FORBACH
commercialisation de miels et de tous Tél. 03.87.85.01.74
produits induits et dérivés, la gestion et B ——
l'organisation du pnmlncg;duudm. Aux termes d'un acte par Me
Président : M. IZON  Julien Richard MAYEUR, notaire imWH le
demeurant 13 Rue des Tilleuls 57970 YUTZ 03/02/2022, il & 6t6 eomﬂma la société
Admission aux assemblées et droit civile immobiliére suivante -
de " Dénomination : LBSC
Tout associé peut participer aux Forme : société civile immobiliere
assemblées sur justification de son identité Capital social : 1.000,00 € en numéraire
etdelinscription en compte de ses actions. social - 9A Impasse Abbé René
dispose d'autant de voix Bourgel 4 57460 BOUSBACH
quiil ou représente d'actions. 1 vente et
de tous immeubles et biens
La cession dactions a un tiers ou au ?odonmm
profit d'un associé est soumise & Durée . 99 ans & com) de
Iagrément préalable de la collectivité des limmatriculation au RCS de SARREGUEMINES.
soit dune Gérants : M. Christian PIGA et Madame
décision collective des associés statuant & Sandrine PIGA née KREMER, demeurant
la des voix des associés a 57460 BOUSBACH, 9A Impasse Abbé
du droit de vote, soit du défaut de réponse René Bourgel
dans le délai de trois mois & compter de la Cession de parts : libre entre associé ;
demande. loute autre cession est soumise & la
Mbhnﬂ'ﬂﬂlmwf décision collective des associés a4 la
de son immatriculation au RCS de

& it
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ANNEXE 07

Avis MRAe n° 2021DKGE29

Mission régionale dautorité enviconnementale

Grand Est

Décision de soumettre a évaluation environnementale la

révision de la carte communale

de la commune de Breistroff-la-Grande (57)
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La Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est
Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative &
'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur fenvironnement
notamment son annexe |l ;

Vu le code de lurbanisme, notamment ses articles L.104-1 3 L.104-8 et R.104-1 &t
sulvants ,

Vu le code de l'environnement, notamment l'artice L.122-4 Il 3° ;

- Vu le décret n® 2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu le décret n® 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Consell général de
I'environnement et du développement durable, notamment son article 11 ;

Vu les arrétés ministériels du 11 aoit et 21 septembre 2020 portant nomination de
membres des Missions régionales d'autorité environnementale (MRAe) du Conseil général
de l'environnement et du développement durable

Vu larété ministériel du 22 septembre 2020 poriant désignation du président de la
_Mrssion régionale d'autorité environnementale (MRAe) Grand Est

Vu le réglement intéreur de la MRAe Grand Est, el notamment son article 6, relatif a
Fintérim de son président |

Vu la décision délibérée de la MRAe Grand Est du 1* octobre 2020 fixant les critéres de
collégialité pour les dossiers ;

Vu la demande d'examen au cas par cas réceptionnée le 08 janvier 2021 el déposée par
la commune de Breistrofi-la-Grande (57) compétente en la matiére, relative a la carte
communale de ladite commune ;

Vu la consultation de Agence Régionale de Santé (ARS) ;

Considérant que la révision de la carte communale est concemée par :
* le Schéma régional d'aménagement, de développement durable et dégalité des
terrtoires (SRADDET) Grand-Est approuvé le 24 janvier 2020 ;
* e Schéma de cohérence temritoniale de I'Agglomération thionvilloise (SCoTAT) ;
* le Schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Rhin-
Meuse ,

Considérant que la révision de la carte communale a pour principaux objectifs de -
maintenir la dynamique démographique de la commune et I'offre en logements ;
* prendre en compte le risque dinondations dans la commune ;

Considérant que, dans lobjectif de maintenir la dynamique démographique et la demande
en logements, Ia commune (composée de trois villages - Breistroff-la-Grande, Boler et
Evange) :
* souhaite accueilir 131 nouveaux habitants portant ansi le nombre d'habitants a
860 a I'norizon 2035 (729 habitants en 2018) ;
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= fat 'hypothése d'un nombre de personnes par logemant de 2,18 & Ihorizon 2035
(2,40 en 2017) ;

* envisage la mise sur le marché d'un parc de 110 logements a I'horizon 2035 pour
répondre a laccroissement de la population et au desserrement des ménages.
Pour permetire |a réalisation de ces 110 logements, la commune .

* mobilise 4 logements vacants sur les 13 recenseés ;

* a identifié 1,05 ha de dents creuses constructibles pour I'habitat, et projette |la
construction de 23 logements avec une densité de 11,79 logements &
Thectare |

* augmente de 6,25 ha le périmétre constructible en vue de la construction de 83
logements ; ca qui correspond a une densité de 13 28 logements a I'hectare ;

Observant que :

* les prévisions de croissance démographique, & savoir 131 habitants en 17 ans (sur
la période 2018-2035), sont inférieures a |'évolution démographique observée par
le passé, puisque de 1999 a 2018 la population s'est accrue de 313 habitants en
19 ans (416 en 1969, 729 en 2018)

* le calcul du besoin en nouveaux logements effectué sur la base des données
communales (croissance démographique de 131 habitants et taille des ménages
ramenée a 218) donne pour résultat 90 nouveaux logements (B0 pour
I'accroissement de la population et 30 pour le desserrement des ménages) et non
110 comme il est indiqué dans le dossier. Les 110 logements 4 construire semblent
ansi surestimés et mérieraient d'étre justifias et a défaut, réévalués & I baisse ;

+ le SCoT prescrit pour la commune une densité de 20 logements a lhectare que ne
respecte pas le projet de révision de la carte communale ; le projet communal
n'est donc en I'état pas compatible avec le SCOT |

« une mobilisation plus importante des dents creuses constructibles recensées
permettrat de construire 39 logements alors que seulement 23 logements sont
jugés nécessaires par le projet, dont i est rappelé Ihypothése surestimée en
nombre de logements et la densité faible

* la surface de 6,25 ha projetée en extension urbaine qui en résulte pour I'habitat,
pourrait étre au moins réduite de moité, en réévaluant comme ndiqué le nombre
de logements, en optimisant le potentiel de dents creuses et en applquant la
densité prescrite par le SCoTAT de 20 logements a l'hectare :

Recommandant de cibler I'évaluation environnementale sur :

* lajustification des besoins en logements ou la reconsidération a la baisse de
ceux-cl ;

* |a mise en cohérence des prévisions ddmogrnphvm et de desserrement
des ménages avec les besoins en

* le respect des prescriptions du SCoTAT, nommmnt celle de la densité de 20
logements a I'hectare et une mobllisation plus importante des dents
creuses ;

* la réduction de la consommation d'espaces afin de prendre davantage en
compte la régle n°16 du SRADDET Grand Est approuvé, relative a la sobriété
fonciére ;

Risques et aléas naturels

Considérant que [a révision du la carte communale est concemeée par -
* un risque d'inondations lié au ruisseau de Boler ;
* deux cavités souterraines présentes au sud-est du ban communal de Breistroff-la-
Grande. |l s'agit de deux ouvrages militares, anciens blockhaus de la ligne
Maginot ;
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Observant que :

* pour préciser les limites de la zone inondable au droit des zones urbanisées, le
Syndicat intercommunal de geston et daménagement de la Boler el de ses
affluents a condut une étude en février 2016. Des zones inondables ont été
identifiées et seront reportées dans le zonage de la carte communale. La carte
communale révisée propose de rendre inconstructibles les terrains non bétis
soumis au risque dinondations ;

« les deux cavités sont identifiées dans le zonage de la carte communale et sont
suffisamment éloignées des zones urbalnes cu constructibles ;

Ressources en eau potable et assainissement

Considérant que :

+ les ressources en eau polable sont estimées comme étant suffisanies pour assurer
les besoins pour I'alimentation en eau potable aciuellement et dans la perspective
de l'évolution démographique projetée ;

* un assainissament de type collect® équipe la commune (a I'exception de quelques
habitations isolées qui sont en assainissement autonome) et I'ensemble des
effluents de la commune est acheminé pour traitement a la station d'épuration
siluée a Rodemack d'une capacité de 3400 équivalents-habitants (EH) ;

Observant que -

"+ |a distribution d'eau potable est gérée par le SIVU de Roussy-le-Village/Breistroff.
la-Grande qui dispose des capacités de production suffisantes pour répondre au
développement de la commune et de sas futurs habitants |

* la compétence assainissement est assurée par la Communauté de communes de
Cattenom et environs ;

* la station recueille également les effluents des communes de Boust (1204
habitants en 2018) et Rodemack (1248 habitants en 2018) ,

* la station d'épuration permettra la prise en comple des effluents des futurs
habitants de la commune a I'honzon 2035 (860 habitants); elle est jugée
aujourd’hui conforme en équipements et en performance au 31 décambre 2019 par
le portail d'information sur I'assainissement communal du ministére de la Transition
écologique' ;

Espaces naturels

Considérant que la commune est concernée par :
* une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristigue (ZNIEFF) de
type 1: « la Forét domaniale de Garche & Cattenom » qui couvre le boisement en
partie sud de la commune ;
* un réservoir de biodiversité qui couvre toute la partie nord du ban communal ,
* des continutés écologiques, | s'agit des cours d'eau suivants et de leurs
ripisylves
o le ruisseau de la Boler (situé au sud du ban communal et le traversant d'ouest
enest)

© e russseau de Breistroff, affluent rive gauche de |a Boler qu'il rejoint 2 Evange.
Il prend sa source en amont du willage de Breistroff ;

@ le ruisseau de Weihergraben, affluent rue droite de la Boler, qu'il rejoint a
Evange. |l prend sa source sur Cattenom ;
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Observant que la révision de la carte communale exclut du périmétre constructible -
* la ZNIEFF et le réservoir de biodiversité .
*  les ripisylves des ruisseaux en tant que zones inondables .

conclut :

qu'au vu de l'ensemble des informations fournies par la commune, des éléments évoqués
ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, la révision de
la carte communale de la commune de Breistroff-la-Grande est suscepbble d'avoir des
incidences notables sur 'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe || de
la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certans
plans et programmes sur 'environnement ;

et décide :

Article 1er

En application, des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du code de lurbanisme el
sur la base des informatons fournies par la personne publique responsable, la révision de
la carte communale de Breistrof-la-Grande est soumise A évaluation
environnementale.

En fonction des informations transmises dans le cadre de la présente demande.
I'évaluation environnementale devra porter une attention particuliére aux
observations, notamment aux points soulignés dans la recommandation faite par
I"Autorité environnementale.

Article 2

La présente décsion ne dispense pas des obligations auxquelles le projel peut étre
soumis par aileurs,

Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont eux-mémes soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de plan est exigidle si celui-ci,
postérieurement 4 la présente décision, fait fobjet de modifications susceptibles de
générer un effet notable sur l'environnement.

Article 3
La présente décision sera publiée sur le ste Internet de la Missicn régionale dautorté
environnementale. En outre, en application de l'article R.104-33 du code de I'urbanisme, la
présente décision doit &tre jointe au dossier d'enquéte publique.
Fait a Metz, le 26 février 2021

Le président de la Mission régionale d'autorité

environnementale,
par d ation,
g

Jean-Ph MORETAU
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ANNEXE 08 Avis MRAe n° 2022AGE4

IVRA

Mission régionale d’'autorité environnementale

Grand Est

Avis sur le projet de révision de la carte communale (CC)
de la commune de Breistroff-la-Grande (57)

n°MRAe 2022AGE4

Mission Régionale d’Autorité Environnementale Grand Est
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Préambule relatif a I’élaboration de I’avis

Pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale ou a étude
d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
et le mettre a disposition du maitre d’ouvrage et du public.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, modifiant I'article R.104-21 du code de
'urbanisme, l'autorité environnementale est, dans le cas présent, la Mission régionale d’autorité
environnementale’ (MRAe) Grand Est, du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD).

La MRAe a été saisie pour avis par la commune de Breistroff-la-Grande (57) pour le projet de
révision de sa carte communale (CC). Le dossier ayant été recu complet, il en a été accusé
réception le 21 octobre 2021. Conformément a I'article R.104-25 du code de l'urbanisme, I'avis sur
I’évaluation environnementale et le projet de document doit étre fourni dans les trois mois suivant
la date de sa saisine.

Selon les dispositions de 'article R.104-24 du méme code, la MRAe a consulté I’Agence régionale
de santé (ARS) et la Direction départementale des territoires (DDT) de Moselle (57).

Aprés une consultation des membres de la MRAe par un « tour collégial » et par délégation, son
président a rendu l'avis qui suit, dans lequel les recommandations sont portées en italique gras
pour en faciliter la lecture.

Il est rappelé ici que cet avis ne porte pas sur I'opportunité du plan ou du document mais
sur la qualité de I’évaluation environnementale présentée par le maitre d’ouvrage et sur la
prise en compte de I'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre
d’améliorer la conception du plan ou du document, et la participation du public a
I’élaboration des décisions qui portent sur celui-ci. Les observations et propositions
recueillies au cours de la mise a disposition du public sont prises en considération par
lautorité compétente pour adopter le plan, schéma, programme ou document (article
L. 104-7 du code de I'urbanisme).

Note : les illustrations du présent document sont extraites du dossier d’enquéte publique ou proviennent de la base de
données de la DREAL Grand Est.

1  Désignée ci-aprés par I'Autorité environnementale (Ae).
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A — SYNTHESE DE L’AVIS

La commune de Breistroff-la-Grande a décidé le 12 novembre 2019 la révision de sa carte
communale en vigueur depuis le 18 aolt 2008. Ce projet a fait I'objet d’'une décision de I'Ae du
26 février 20212 le soumettant a évaluation environnementale aprés examen au cas par cas. Cette
décision comprenait des observations et recommandations essentiellement sur le volet
« démographie, habitat, consommation d’espaces ».

La commune de Breistroff-la-Grande est constituée du village de Breistroff et des hameaux de
Boler et Evange. Elle est située au nord du département de la Moselle (57) a 65 km de Metz et a
15 km de Thionville. Elle est membre a la communauté de communes de Cattenom et environs
(CCCE) et elle est couverte par le Schéma de cohérence territoriale de I'agglomération
thionvilloise (SCoTAT).

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'’Ae sont :
* la consommation des espaces naturels et agricoles ;
» |la préservation des milieux naturels.

Selon I'Insee, le territoire comptait 729 habitants en 2018. Depuis 1968, la commune présente
une dynamique démographique positive. Dans le respect du document d’orientation et
d'objectifs (DOO) du SCoTAT, elle affiche la volonté d’accueillir, par rapport a 2018,
156 habitants supplémentaires pour atteindre 885 habitants a I'horizon 2035. Pour I'accueil de
cette population et le desserrement des ménages, elle estime un besoin de création de
130 nouveaux logements et d’extension urbaine brute (avant réduction) sur 3,59 ha.

L'’Ae note que la superficie du périmétre constructible reste globalement stable avec 42 ha®a
la suite d'un jeu d’intégration (les 3,59 ha d’extension urbaine brute précitée) et de
suppression de parcelles (3,73 ha) par rapport au périmeéetre constructible actuel. L'Ae salue
positivement ce travail de la commune permettant au global de ne pas avoir une augmentation
de la consommation fonciére nette.

La commune a réalisé une analyse de compatibilité avec le SCoTAT, document intégrateur des
principaux documents supra-communaux (SDAGE*, PGRI® ...), qui conclut a leur bonne prise
en compte. L'Ae rejoint globalement ces conclusions, sauf en ce qui concerne I'extension des
hameaux que le SCoTAT ne permet pas. Le dossier ayant omis de citer la prise en compte des
régles du SRADDET® par le SCoTAT, il aurait gagné a présenter par anticipation une analyse
de compatibilité, d’autant plus que les éléments contenus dans le dossier ne permettent pas
de s’assurer du respect de I'ensemble des régles du SRADDET.

L’Ae estime principalement que le potentiel de mobilisation des dents creuses semble sous-
estimé et qu’ainsi, le projet de carte communale pourrait mieux prendre en compte la
protection des milieux naturels.

Le risque inondation, la présence de cavités et le risque faible a fort de retrait-gonflement des
argiles sont correctement traités. Il en est de méme pour I’ensemble des milieux a dominante
humide ou potentiellement humides qui ont été pris en compte.

L'’Ae souligne positivement l'identification d’'une trame bleue et verte locale, mais regrette
cependant que la collectivité n’ait pas adopté des mesures permettant de garantir la protection
de certains milieux naturels (boisements, ripisylves...) avec un recours a [larticle
L.111-22 du code de I'urbanisme pour identifier, localiser et protéger des éléments présentant
un intérét écologique. Ces dispositions pourraient également s’appliquer a des éléments du
petit patrimoine architectural et au paysage.

Enfin, le rapport mériterait d'étre étoffé par l'analyse des impacts du projet de carte
communale sur le déreglement climatique, la pollution et la qualité de I'air.

http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2021dkge29.pdf

Contrairement au projet initial présenté dans la décision précitée qui affichait une consommation « brute » de 6,25 ha et aprés
comptabilisation d’hectares retirés du périmétre constructible, une consommation nette de 1,81 ha.

Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux.

Plan de gestion des risques d'inondation.

Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires.
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L’Autorité environnementale recommande principalement a la collectivité de :

« mettre en cohérence ses objectifs démographiques et les besoins en logements

qui en découlent, et d’étre plus précis sur les terrains potentiellement
mobilisables dans I’enveloppe urbaine existante ;

« étudier la possibilité d’avoir recours aux dispositions de I’article L.111-22" du
code l'urbanisme afin de protéger certains éléments du patrimoine, du paysage
et de la biodiversité.

Les autres recommandations de I’Ae se trouvent dans I’avis détaillé.

7  Article L. 111-22 du code de I'urbanisme :

« Sur un territoire non couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu, le conseil municipal
peut, par délibération prise aprés une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de
l'environnement, identifier et localiser un ou plusieurs éléments présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et
définir, si nécessaire, les prescriptions de nature a assurer leur protection ».
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La MRAe attire I'attention des porteurs de projet sur :

* la loi n°2021-1104 du 22 aolt 2021, portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets (Loi Climat et Résilience) ;

+ le SRADDET® de la région Grand Est ;
» |a stratégie nationale bas carbone (SNBC) ;

* le document qu'elle a publié sur son site internet, quelle compléte et actualise
réguliéerement (« les points de vue de la MRAe Grand Est® ») et qui précise ses attentes
sur différentes thématiques environnementales pour I'évaluation des plans-programmes
et des projets.

La loi Climat et Résilience ancre les préoccupations environnementales dans la société
francaise : dans les services publics, I'éducation, l'urbanisme, les déplacements, les modes de
consommation, la justice.

Le SRADDET, nouveau document de planification régionale a été approuvé le 24 janvier 2020
par le préfet de région aprés son adoption par le Conseil régional. Il regroupe et orchestre les
enjeux et objectifs poursuivis par des schémas thématiques pré-existants (SRADDT'™, SRCAE",
SRCE", SRIT®, SRI*, PRPGD™).

Les autres documents de planification : SCoT"™ (PLU(i)"” ou CC" & défaut de SCoT), PDU™,
PCAET?, charte de PNR”, doivent se mettre en compatibilité & leur premiére révision.

Un PLU(i) ou une CC faisant partie d'un SCoT devra en cascade se mettre en compatibilité avec
celui-ci dans un délai d'un an ou de 3 ans si cette mise en compatibilité implique une procédure
de révision du PLU(i) (Article L.131-6 du code de 'urbanisme).

Lors de lI'examen des projets qui lui sont présentés, la MRAe invite systématiquement les
porteurs de projet a prendre en compte dés a présent les regles du SRADDET, ceci dans la
recherche d'une gestion optimale de l'environnement a laquelle les documents qui lui sont
présentés pour avis, affirment étre attachés.

Par ailleurs, la France s’est dotée d’'une stratégie nationale bas carbone (SNBC) en 2015 fixant
pour objectif la division par quatre des émissions de gaz a effet de serre (GES) a I'horizon 2050.

La SNBC révisée et approuvée le 21 avril 2020 a pour but de respecter les termes de I'’Accord de
Paris signé lors de la COP21, avec l'objectif d’aboutir a une neutralité carbone dés 2050.

Aussi, la MRAe examinera la facon dont les projets qui lui sont soumis, contribuent a la
réalisation de cet objectif fondamental pour les générations a venir.

8 Schema régional d’ amenagement de développement durable et d égalité des territoires.

10 Schéma régional d’ amenagement et de developpement durable du temt0|re

11 Schéma régional climat air énergie.

12 Schéma régional de cohérence écologique.

13 Schéma régional des infrastructures et des transports.

14 Schéma régional de I'intermodalité.

15 Plan régional de prévention et de gestion des déchets.

16 Schéma de cohérence territoriale.

17 Plan local d’urbanisme (intercommunal).

18 Carte communale.

19 Plan de déplacements urbains.

20 Les plans climat-air-énergie territorial sont obligatoires pour I'ensemble des intercommunalités de plus de 20 000 habitants depuis
le 1er janvier 2019 et, depuis 2017, pour les intercommunalités de plus de 50 000 habitants.

21 Parc naturel régional.
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B — AVIS DETAILLE

1. Contexte et présentation générale du projet
1.1. La collectivité

La commune de Breistroff-la-Grande est située dans le département de la Moselle (57). Elle
comptait 729 habitants en 2018 selon I'INSEE. Elle se situe a environ 15 km au nord de
Thionville et 65 km au nord de Metz. Elle appartient a la Communauté de communes de
Cattenom et environs (CCCE) qui compte 20 communes et 25 985 habitants en 2018 (chiffres
Insee) et est couverte par le Schéma de cohérence territoriale de I'agglomération thionvilloise
(SCoTAT).

(airielde]Rod emacks

> < \

Mairic/de|Roussy le-Village Mairie|de|Bresste. ff la-Grande
8 o I""

Breistroff-la-Grande

: Mairielde Boust; 3
Illustration 1: Localisation Breistroff-la-Grande - source Géoportail

Breistroff-la-Grande est constituée du village de Breistroff et de 2 hameaux Boler et Evange. Elle
se situe sur un plateau, la topographie est plutét plane avec un dénivelé maximum de 81 métres.
La commune est caractérisée par un réseau hydrographique assez dense, principalement la Boler
et ses affluents.

Le territoire communal ne comporte aucun site Natura 2000%Z. Le plus proche est localisé a
environ 3,4 km. On recense sur la commune la présence partielle d’'une ZNIEFF? de type 1
« Forét domaniale de Garche a Cattenom ».

Le territoire est concerné principalement par le risque inondation identifié a l'atlas des zones
inondables le long de la Boler et ses affluents, un risque faible a fort de retrait-gonflement des
argiles et la présence de deux cavités.

Breistroff-la-Grande est dotée d’'une carte communale depuis le 18 aoit 2008, dont la révision a
été décidée le 12 novembre 2019. Le projet de révision de la carte communale a fait I'objet d'une
décision de I'Ae du 26 février 2021%, le soumettant a évaluation environnementale aprés une

22 Les sites Natura 2000 constituent un réseau européen en application de la directive 79/409/CEE « Oiseaux » (codifiée en 2009) et
de la directive 92/43/CEE « Habitats faune flore », garantissant I'état de conservation favorable des habitats et espéces d'intérét
européen. Les sites inventoriés au titre de la directive « habitats » sont des zones spéciales de conservation (ZSC), ceux qui le
sont au titre de la directive « oiseaux » sont des zones de protection spéciale (ZPS).lls ont une grande valeur patrimoniale, par la
faune et la flore exceptionnelles qu'ils contiennent. La constitution du réseau Natura 2000 a pour objectif de maintenir la diversité
biologique des milieux, tout en tenant compte des exigences économiques, sociales, culturelles et régionales dans une logique de
développement durable. .

23 Linventaire des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a pour objectif d’identifier et de décrire
des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de conservation. Les ZNIEFF de type 1 sont des secteurs
d’'une superficie limitée, caractérisés par la présence d’espéces ou de milieux rares remarquables du patrimoine naturel national
ou régional. Les ZNIEFF de type 2 sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés ou offrant des potentialités
importantes.

24 http//www mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2021dkge29.pdf
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demande d'examen au cas par cas. Les principales recommandations de cette décision
concernaient la thématique « démographie, habitat, consommation d’espaces » :

* mieux justifier les besoins en logements ou reconsidérer ceux-ci a la baisse ;

* la mise en cohérence des prévisions démographiques et de desserrement des ménages
avec les besoins en logements ;

» le respect des prescriptions du SCoT notamment celle de la densité de 20 logements a
I'hectare et une mobilisation plus importante des dents creuses ;

¢ la réduction de la consommation d’espaces afin de prendre davantage en compte la régle
n°16 du SRADDET Grand Est approuvé, relative a la sobriété fonciéere.

Le présent avis reprend en détail 'ensemble de ces sujets.

1.2. Le projet de territoire

Selon l'lnsee, le territoire comptait 729 habitants en 2018 (761 en 2019). Il est a noter que
depuis 1968 (277 habitants), la commune présente une dynamique démographique positive.
Dans le respect du document d’orientation et d’objectifs (DOO) du SCoTAT, elle affiche la
volonté d’accueillir, par rapport a 2018, 156 habitants supplémentaires pour atteindre
885 habitants a I'horizon 2035. Pour l'accueil de cette population et le desserrement des
ménages, elle estime un besoin de création de 130 nouveaux logements et d’extension
urbaine brute sur 3,59 ha, entiérement compensée par des suppressions de parcelles du
périmétre constructible (3,73 ha).

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Ae sont :
* la consommation des espaces naturels et agricoles ;
* |a préservation des milieux naturels.

2. Articulation avec les documents de planification de rang supérieur

Schéma de cohérence territoriale (SCoT)

La commune est couverte par le Schéma de cohérence territoriale de |'agglomération
thionvilloise (SCoTAT) approuvé le 24 février 2020. Par conséquent, le projet de plan doit étre
compatible avec ce SCoT a la fonction intégratrice, c’est-a-dire qu’il est lui-méme compatible
avec les documents® énumérés aux alinéas 1 a 18 de l'article L.131-1 du code de l'urbanisme
et qu’il a pris en compte ceux cités a l'article L.131-2 du méme code (notamment le
SRADDET).

Selon I'armature territoriale du SCoTAT, Breistroff-la-Grande n’est pas identifiée comme une
centralité structurante au sein du document d’orientation et d’objectifs (DOO). Il lui octroie une
densité brute minimale de 17 logements/hectare. Le DOO rappelle que les besoins en
logements doivent étre satisfaits prioritairement dans I'’enveloppe urbaine. A défaut, les
extensions a l'urbanisation sont permises a condition d’étre réalisées en continuité de
I'enveloppe batie ; mais elles ne le sont pas dans les hameaux.

Le projet de carte communale est globalement compatible avec le SCoTAT. L'Ae a néanmoins
relevé une extension limitée autour des hameaux de la Doler et de Evange, alors que le
SCoTAT ne la permet pas.

Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires
(SRADDET)

Bien que cela ne soit pas obligatoire, la commune étant couverte par un SCoT opposable, le

25 Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux Rhin-Meuse, Schéma d’Aménagement et de gestion des eaux du
bassin ferrifére lorrain, 'opération d'intérét national « Alzette*Belval », le schéma régional de cohérence écologique intégré au
schéma régional d'aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires.
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dossier aurait gagné a présenter par anticipation une analyse de compatibilité de la carte
communale avec les 30 régles du SRADDET Grand Est approuvé le 24 janvier 2020 et la prise en
compte de ses objectifs, car le SCoTAT n’a pas encore été mis en compatibilité avec le
SRADDET.

L’Ae recommande a la collectivité de présenter par anticipation une analyse argumentée de
compatibilité du projet de carte communale avec les 30 régles du SRADDET.

3. Analyse par thématiques environnementales de la qualit¢é du rapport
environnemental et de la prise en compte de I’environnement

3.1. La consommation d’espace et la préservation des sols
3.1.1. U’habitat

Dans sa décision du 26 février 2021, ’Ae recommandait a la collectivité de « mieux justifier
les besoins en logements ou reconsidérer a la baisse ceux-ci ; la mise en cohérence des
prévisions démographiques et de desserrement des ménages avec les besoins en logements et le
respect des prescriptions du SCoT notamment celui de la densité de 20 logements a 'hectare ».

Selon I'Insee, le territoire comptait 729 habitants en 2018. Depuis 1968, la commune présente
une dynamique démographique positive, en passant en 50 ans de 277 a 729 habitants. Cela
représente une hausse du nombre d’habitants de 163 % soit une moyenne annuelle de plus de
3,26 %. Sur les dix derniéres années, Breistroff-la-Grande a vu sa population augmenter de
29,25 % (+165 habitants), soit + 2,62 % par an.

Dépassant |égérement les orientations du SCoTAT qui a déterminé, pour le périmeétre de la
communauté de communes de Cattenom et environs, une progression de 1,16 %/an, elle
affiche donc la volonté, plus modérée que la tendance constatée, d’accueillir 156 habitants
supplémentaires par rapport a 2018, soit une progression annuelle de 1,25 % sur 17 ans. Son
objectif est d’atteindre 885 habitants a I’horizon 2035.

Le nombre de personnes par ménage est globalement en baisse? jusqu’en 2018. Il est passé
de 4,28 en 1968, a 2,85 en 1999 puis 2,45 en 2013 pour remonter a 2,57 en 2018. |l est ainsi
Iégérement supérieur a celui enregistré sur le périmétre de la CCCE qui a toujours fléchi pour
atteindre 2,36 en 2018 et a celui du département de la Moselle qui est de 2,21. Le SCoTAT
table sur un ralentissement de la diminution de la taille des ménages et affiche une taille
moyenne des ménages pour le périmétre de la CCCE de 2,18 a I'horizon 2035, taux retenu
aussi par la commune pour 2035.

Sur ces bases Breistroff-la-Grande estime le besoin total de nouveaux logements a 123 pour
tenir compte du desserrement des ménages et de I'accueil de la nouvelle population. Elle a
par ailleurs tenu compte d’'un taux de vacance a 6 %, pour porter son besoin de logements
nouveaux a 131%. L'Ae considére que la « création » de 6 logements vacants ne repose pas
sur un véritable « besoin ».

Le potentiel de production de nouveaux logements (densification, mutation, création) déterminé
par la commune, permet d’aboutir a la création théorique de 101% logements, et de 89 aprés
application de taux de mobilisation et est réparti comme suit :

26 Desserrement des ménages ou décohabitation.
27 123 logements x 6 % = 8 logements.
28 Erreur dans la somme portée dans le tableau : le total est de 101 et non de 161.
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Ces emprises permettront de satisfaire les besoins en logements de la commune :

Nombre de logements Taux de mobilisation Potentiel effectif
Dents creuses 23 80% 18
Logements mutables 13 50% 6
Logements en extension 65 100% 65
Total 161 89

A cette estimation s'ajoute la dizaine de lots qui sont en cours d'aménagement dans la premiére
tranche du lotissement au Nord de Breistroff.

lllustration 2: Création de logements déterminée par la commune - source page 164 du rapport

Ainsi, compte-tenu des perspectives démographiques et du nombre de logements déterminés
par la commune (89 + 10 lots dont il n’est pas précisé le nombre de logements attendus), il
manquerait 24 nouveaux logements afin d’assurer l'accueil de la population attendue. La
commune n’explique pas comment sont produits ces logements.

Concernant la vacance des logements, compte-tenu d’un taux de 6,5 % (20 logements) en
2018, la commune n’envisage pas d’actions permettant une remise sur le marché d'une part
de ces logements. Selon la commune ces logements sont anciens et nécessitent des travaux.

En matiere de dents creuses, le dossier
n'explicite pas suffisamment comment le |
potentiel des terrains mobilisables (1,95 ha en | |
totalité) a été déterminé par rapport a ceux qui |\
ne le sont pas. \\
Suivant Vlillustration n°3 ci-contre, [I'Ae \
s’interroge par exemple sur la non prise en \)
compte d'un terrain nu entre deux parcelles
baties, d'un terrain vierge contigu a un terrain
bati dans I'enveloppe batie ou bien encore
I'arriere d’'une grande propriété, qui ne sont pas
considérés par la commune comme terrains

A1 N SN .xf\'}; g

- lllustration 3: Potentiel dents creuses identifié par
mobilisables. Ia commune (en jaune) - source page 151 du rapport
L’Ae considére que le potentiel de comblement

des dents creuses a été sous-estimé.

La commune prévoit la consommation de 3,59 ha en extension urbaine correspondant, selon
elle, a une capacité de 65 logements, avec une densité de 20 logements/ha (pour rappel, le
SCoTAT préconise une densité brute minimale de 17 logements/hectare).

Par ailleurs, le SCoTAT n’admet pas I'extension de [l'urbanisation des hameaux, la
densification ponctuelle restant possible (objectif 1.4.2 limiter la consommation d’espace en
extension). Or, la commune de Breistroff-la-Grande est constituée en plus de Breistroff de
deux hameaux Boler et Evange pour lesquels il est prévu d’agrandir le périmétre constructible
respectivement de 0,20 ha et 0,17 ha.

Ry o i ¥

Au total, le périmétre constructible du projet de la future carte communale est de 42 ha, soit
précisément - 0,14 ha par rapport au périmetre actuel. La collectivité a fait le choix de retirer
certains terrains du périmétre constructible (terrains inondables, préservation d'une
exploitation agricole, par exemple) au profit d'autres afin de permettre I'extension de
constructions existantes, d’étendre le lotissement communal ou d’intégrer des terrains a
proximité de I'école (voir illustration n°4).
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L’Ae salue positivement la légéere réduction globale du périmétre constructible qui permet de
ne pas avoir une augmentation de la consommation fonciére nette.

ZNC

ZNC

lllustration 4: Détail des modifications apportées au périmétre constructible (vert : extension,
violet : réduction) - source page 180 du rapport

L’Ae recommande principalement a la collectivité de :

« mettre en cohérence ses objectifs démographiques, les besoins en logements et
les moyens de les produire (lots en cours d’aménagement, 24 logements
manquants) qui en découlent ;

« cartographier et mieux justifier les raisons expliquant la non prise en compte de
terrains potentiellement mobilisables dans I’enveloppe urbaine existante ;

» reconsidérer I'extension de l'urbanisation des deux hameaux en respectant les
objectifs et orientations du SCoTAT.

3.1.2. Les activités, les équipements et les services (sport, culture, tourisme,
loisirs...)

La commune n’a pas de projet de développement a vocation économique. Elle a le souhait de
créer un atelier communal sur un terrain de 0,46 ha, situé a I'est de I'école.

L’Ae s’interroge sur la création d'un atelier communal a proximité d’'un complexe scolaire
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(maternelle et classes élémentaires) compte-tenu des nuisances potentielles. De plus, ce
terrain identifié « secteur 19%°» est couvert par un espace boisé qui concourt a la qualité du
cadre de vie et a |la préservation de la biodiversité.

L’Ae recommande de décliner la séquence « Eviter-Réduire-Compenser » (ERC) sur le
secteur 19 et, suivant les conclusions, de reconsidérer son intégration dans le
périmétre constructible et d’étudier la possibilité de protéger ce boisement au titre de
I’article L.111-22°° du code I'urbanisme.

3.2. Les espaces naturels et agricoles, habitats et biodiversité, continuités
écologiques

La zone non constructible du projet de carte communale s’étend sur 1 021 ha, soit [égérement
plus de 96 % du territoire (1 063 ha). Suivant les dispositions de l'article L.161-4 du code de
l'urbanisme, « la carte communale délimite les secteurs ou les constructions sont autorisées et les
secteurs ou les constructions ne sont pas admises, a l'exception de I'adaptation, la réfection ou
I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources
naturelles ». Il en ressort que la zone non constructible n'est pas totalement préservée et que
certains éléments essentiels au fonctionnement de la biodiversité (ripisylves, boisements,
bosquets, prairies, ...) sont susceptibles d'étre altérés par la construction de batiments
nécessaires a l'activité agricole ou pour des équipements collectifs.

L’Ae recommande de recenser les éléments présentant un intérét écologique et
d’étudier la possibilité de les protéger au titre de I’article L.111-22 du code I'urbanisme.

Les zones Natura 2000

Aucun site Natura 2000 ne se situe a Breistroff-la-Grande. Le site le plus proche se trouve a
3,4 km au nord de la commune. |l s’agit de la Zone spéciale de conservation (ZSC) « Vallon de
Halling sur Puttelange-lés-Thionville ».

Le dossier qui comporte une présentation du site conclut, a juste titre, a 'absence d’incidences
significatives sur I'état de conservation des habitats et espéces ayant justifié la désignation de la
ZSC. Cette conclusion, que I'Ae fait sienne, repose sur le fait que les espéces et les milieux ayant
permis de désigner le site ne se trouvent pas sur le territoire communal.

La Zone Naturelle d’intérét écologique faunistique et floristique (ZNIEFF)

1 seule ZNIEFF de type 1 est présente, a I'extréme sud du ban communal, « Forét domaniale
de Garche a Cattenom ». Elle est classée en zone non constructible de la carte communale.
Elle couvre une partie de la forét domaniale.

Les espaces boisés

Les milieux boisés couvrent 11,8 % du territoire. Selon le dossier, il s’agit majoritairement
d’essences feuillues. lIs se situent au sud-est (forét domaniale de Garche), au sud-ouest et autour
du hameau d’Evange. lIs sont localisés pour I'essentiel en zone non constructibles.

Certains boisements plus jeunes se situent a l'intérieur de la zone constructible, notamment sur un
terrain a l'est de I'école, pour lequel I'Ae a déja fait une recommandation (paragraphe 3.1.2 ci-
avant).

Les zones humides
L’Ae rappelle qu’elle a publié dans son document « les points de vue de la MRAe Grand

29 Chapitre 2.1. présentation des secteurs ouverts a I'urbanisation (extension et suppression du périmetre)

30 Sur un territoire non couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu, le conseil municipal peut,
par délibération prise aprés une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de
I'environnement, identifier et localiser un ou plusieurs éléments présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et
définir, si nécessaire, les prescriptions de nature a assurer leur protection. Article L. 111-22 du code de I'urbanisme.
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Est » des éléments réglementaires et ses attentes relatives aux zones humides?'.

Le dossier a bien pris en compte les zones a dominante humide et les milieux potentiellement
humides. L'ensemble de ces milieux sont exclus de la zone constructible.

La trame verte et bleue (TVB)

Le dossier répertorie les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques supra-
communaux (nationaux et régionaux) a préserver, voire a conforter. Ces milieux sont identifiés
au SRADDET et au SCoTAT. lIs se situent tous en zone non constructible.

L’Ae tient a saluer positivement la déclinaison locale d’'une TVB. Cependant, pour assurer une
meilleure protection de ces éléments présentant un intérét écologique la collectivité aurait pu
mener une réflexion visant a définir des prescriptions en application de l'article L.111-22 du
code de l'urbanisme.

L’Ae recommande a la collectivité d’étudier la possibilité d’avoir recours aux dispositions
de larticle L.111-22 du code de l'urbanisme pour identifier, localiser et protéger des
éléments présentant un intérét écologique.

3.3. Les risques naturels

Le risque sismique (niveau 1, trés faible), le retrait gonflement des argiles (faible a fort) ainsi
que celui lié a la présence du radon (niveau 1, faible) sont bien pris en compte dans le dossier.

Le risque d’inondation
Le risque inondation présent sur Breistroff-la-Grande est lié au débordement de la Boler et de
ses affluents, ainsi qu'au phénoméne de remontées de nappe.

La commune est concernée par l'atlas des zones inondables, de 2015, de |la Boler et ses
affluents. Selon les informations disponibles sur le site de la préfecture de Moselle, le porter a
connaissance® a été effectué le 19 septembre 2018.

L’Ae constate que certaines parcelles baties ou partiellement baties, concernées par un risque
faible a modéré d’inondation par débordement de cours d’eau, sont situées en zone
constructible. Par ailleurs, la délimitation des zones inondables n’est pas reportée ni sur les
plans de zonage ni sur le plan des servitudes d’utilité publique.

Le risque inondation par remontée de nappe® est bien identifié et cartographié dans le
rapport.

L’Ae recommande de reconsidérer la délimitation du périmétre du constructible en
évitant I’ensemble des zones d’aléa identifiées a I’atlas des zones inondables et de
compléter le dossier en annexant I’atlas des zonages inondables de la Boler et de ses
affluents afin de parfaire I’information des porteurs de projets.

3.4. Les risques anthropiques et les nuisances

Les cavités

Le territoire communal est concerné par la présence de deux cavités correspondant a des
ouvrages militaires. Ces cavités se situent en zone non constructible mais ne sont pas reportées
sur les plans de zonage.

L’Ae recommande, pour la compléte information des tiers, de reporter les cavités sur
les plans de zonage.

31 hitp//www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/les-points-de-vue-de-la-mrae-grand-est-a595.html
32 PAC: selon le code de l'urbanisme, le Préfet porte a la connaissance des collectivités locales engageant une procédure

d’élaboration ou de révision de documents d’urbanisme, les informations nécessaires a I'exercice de leurs compétences en
matiére d’urbanisme, il s’agit notamment des études existantes en matiére de prévention des risques ou de protection de
I'environnement.

33 On parle d'inondation par remontée de nappes lorsque I'inondation est provoquée par la montée du niveau de la nappe phréatique
jusqu’a la surface du sol.
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Les installations industrielles, risque nucléaire, sites et sols pollués
Aucune installation industrielle classée pour la protection de I'environnement ni de site
BASOL?* n'est présent sur le territoire.

Le dossier rappelle que la commune se situe dans le périmétre de mise a I'abri du Plan
particulier d’intervention lié au centre nucléaire de production d’énergie de Cattenom.

Il répertorie les deux sites recensés dans la base de données BASIAS®. Ils ne sont cependant
pas localisés ni dans le rapport ni au zonage.

L’Ae recommande, pour la compléte information des tiers, de localiser les sites BASIAS
sur les plans de zonage.

Installations agricoles

Le dossier comporte un diagnostic agricole. 8 exploitations exploitent des terres agricoles sur la
commune en 2020. L'activité dominante est la polyculture, s’ensuit I'élevage (4 de vaches/bovins
et 1 de brebis). Le rapport localise les exploitations, pour certaines a lintérieur de la zone
constructible. Le rapport précise de quel régime elles relévent, ce qui permet de déterminer le
périmétre dit de réciprocité® de, selon les informations contenues dans le dossier, 25 m
(réglement sanitaire départemental) ou de 200 m (pour les installations relevant du régime des
installations classées) qu’elles peuvent générer.

L'Ae s’interroge en premier lieu sur la distance de 200 m évoquée dans le dossier, alors qu’elle est
habituellement de 100 m, et en second lieu, constate que la localisation des exploitations ne figure
pas sur les plans de zonage et que la carte communale ne prévoit pas de dispositions
dérogatoires autour des exploitations agricoles situées intra-muros.

L’Ae recommande de s’assurer des distances minimales a respecter et de compléter les
plans de zonage par la localisation des exploitations agricoles permettant aux tiers
d’avoir connaissance des régles de distance a respecter et des dispositions
dérogatoires qui sont offertes par les dispositions de I’article L.111-3 du code rural”.

3.5. La gestion de la ressource en eau

La ressource en eau potable

Le dossier de carte communale ne comporte pas d’annexe sanitaire relative a I'eau potable.
Le rapport démontre que le réseau de distribution en eau potable de la commune est en
capacité d'absorber le développement résidentiel prévu, tant quantitativement que
qualitativement.

Le dossier indique que deux masses d’eau sont présentes sur la commune. Or selon le site du
SIERM*, aucune masse d'eau protégée au titre de la directive cadre sur I'eau (DCE) n’est
présente sur le territoire communal. L’Ae invite la collectivité a vérifier I'exactitude de ces
informations et le cas échéant a corriger le dossier.

Le systeme d’assainissement

L’Ae rappelle les obligations de conformité au regard de la directive européenne du 21 mai
1991 relative au traitement des eaux résiduaires urbaines (DERU) : les communes doivent
s’équiper de moyens d’assainissement efficaces pour la collecte et le traitement des eaux
usées, y compris des eaux pluviales.

34 Sites pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif.

35 Base de données des anciens sites industriels et activités de services.

36 Principe qui soumet a des conditions de distance I'implantation ou I'extension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations et
immeubles habituellement occupés par des tiers et qui impose, a ces derniers, la méme exigence d’éloignement.

37 article L. 111-3 du code rural et de la péche maritime.
Extrait : Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de celles qui résultent du
premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de I'existence de constructions agricoles antérieurement implantées. Ces
régles sont fixées par le plan local d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération
du conseil municipal, prise aprés avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du
titre 11 du livre ler du code de I'environnement.

38 Systéme d'information sur I'eau Rhin-Meuse
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L'’Ae constate que le projet de carte communale ne comprend pas de zonage d’assainissement
communal consistant a définir pour l'ensemble des zones baties ou a batir le mode
d'assainissement que chacune a vocation a recevoir.

L'assainissement collectif de la commune est constitué d’un réseau d’évacuation des eaux usées
rejetant les effluents vers la station de traitement des eaux usées (STEU) située a Rodemack,
station aval. Elle recoit les effluents de 3 communes et sa capacité théorique est de 3 400 EH*.
Selon le portail de I'assainissement®, en 2020, elle est conforme en équipement et conforme en
performance et la somme des charges entrantes est de 2 636 EH.

La gestion des eaux pluviales

L'Ae rappelle que la collectivité doit également arréter un zonage du réseau pluvial afin de gérer
les eaux pluviales de maniére durable, et d’éviter notamment I'imperméabilisation et de limiter les
conséquences du ruissellement des eaux de pluie. Le rapport indique que les eaux de
ruissellement ne seront pas réinjectées dans le réseau d’assainissement et seront traitées in situ.

En conclusion sur la gestion de la ressource en eau, ’Ae recommande de compléter le
dossier par :

« P’annexe sanitaire relative a I'’eau potable ;
« I’annexe sanitaire et le plan de zonage d’assainissement ;
» le zonage du réseau pluvial.

3.6. Le paysage, les sites classés et le patrimoine

Le dossier comporte une analyse paysagére succincte. Le dossier aurait pu comporter un état des
lieux photographique des batiments et éléments du paysage (évoqué précédemment), afin
d’identifier, le cas échéant, des éléments du paysage bati ou du petit patrimoine a protéger.

L’Ae recommande d’étoffer le volet paysager du rapport en identifiant des éléments du
paysage bati ou du petit patrimoine qui pourraient justifier une protection au titre de
I'article L.111-22 du code I'urbanisme.

3.7. Le climat, Iair et I’énergie

L’Autorité environnementale rappelle que la communauté de communes de Cattenom et
environs, a l'obligation de disposer d’'un Plan climat air énergie territorial (PCAET)
depuis le 1° janvier 2019. L’article L.229-26 du code de I’environnement prévoit en effet
la mise en place de ce plan, pour les EPCI* a fiscalité propre de plus de
20 000 habitants, avant le 31 décembre 2018 ou dans un délai de 2 ans a compter de leur
création ou de la date a laquelle ils dépassent le seuil de 20 000 habitants.

Le dossier au niveau diagnostic climat, air énergie, réalisé a I'échelle de la commune, est
plutét de bonne qualité. Il aurait pu présenter une projection de la consommation d’énergie,
des émissions de gaz a effet de serre compte-tenu de la population attendue. Pour autant, I'Ae
est consciente que la procédure de la carte communale n’offre pas a la collectivité de moyens
pour agir sur ce volet. L'Ae note cependant que la commune a la volonté de sécuriser des
déplacements doux.

L’Ae recommande de compléter le volet relatif a la qualité de I’air et a I’adaptation au
changement climatique, a minima sur I’impact de 'augmentation de la population.

39 Equivalents-Habitants

40 http://assainissement.developpement-durable gouv.fr/
41 Etablissement public de coopération intercommunale.
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3.8. Les modalités et indicateurs de suivi du PLU

Le plan comporte 4 indicateurs répartis en 2 thémes : la consommation d’espaces et les
milieux naturels, la biodiversité et le fonctionnement écologique. lls ne comportent pas de
« valeur cible » permettant d’apprécier les effets de la mise en cesuvre de la carte communale
dans le temps.

L’Ae recommande de compléter les indicateurs de suivi par des indicateurs a valeur
environnementale (destruction des espaces naturels, des espaces boisés, par exemple)
et d’indiquer pour I’ensemble des indicateurs la valeur de référence de I’état « zéro » et
les valeurs cibles.

3.9. Le résumé non technique

Un résumé non technique est présent dans le dossier qui fait la synthése de I'évaluation
environnementale. Il est clair et comporte des cartographies permettant au plus grand nombre de
saisir les principaux enjeux. L'/Ae note cependant que les objectifs démographiques a I'horizon
2035 et la consommation d’espaces ne sont pas explicités.

L’Ae recommande de compléter le résumé technique par les objectifs démographiques
et la consommation d’espaces.

METZ, le 18 janvier 2022

Le Président de la/Mission Régionale
d’Autorité environnementale,
par délégation,

=

-
Jean-Philippe MORETAU
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ANNEXE 09 Réponse de la mairie a I’avis de la MRAe n° 2022AGE4

Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE CARTE COMMUNALE

Rappel du contexte|

Réponses a l'avis de la MRAe

1.  Rappel du contexte

La commune de Breistroff-la-Grande a décidé le 12 novembre 2019 la révision de sa carte communale en
vigueur depuis le 18 ao(t 2008. Ce projet a fait I'objet d’une décision de I’Autorité environnementale du
26 février 2021 le soumettant a évaluation environnementale aprés examen au cas par cas.

Le dossier de la carte communale incluant I'évaluation environnementale a fait I'objet d'un avis de la Mission
Régionale de I'Autorité environnementale (n"MRAe 20212AGE4) en date du 18 janvier 2022. Dans cet avis, la
MRAe émet plusieurs recommandations pour compléter I'évaluation environnementale.

Le présent document apporte les réponses a ces recommandations, lesquelles ont été intégrées au projet de
carte communale soumis a enquéte publique.

2. Réponses aux recommandations de la MRAe

2.1. Articulation avec les documents de planification de rang supérieur

L’Ae recommande a la collectivité de présenter par anticipation une analyse argumentée de compatibilité du
projet de carte communale avec les 30 régles du SRADDET.

Le dossier de Carte communale présente une analyse de la compatibilité du projet avec le SCOTAT et comme le
reconnait I'Ae dans son avis, celui-ci est globalement compatible avec le SCOTAT.

Depuis la loi portant engagement national pour I'environnement de juillet 2010, lorsqu’il existe un SCOT
approuvé, les cartes communales n'ont plus a démontrer formellement leur compatibilité ou prise en compte
des plans ou programmes de rang supérieur aux SCOT. Le SCOT assure un réle intégrateur de ces documents.
Le dossier n'est donc pas complété avec une analyse de la compatibilité avec les 30 regles du SRADDET qui sont
de plus amenées a évoluer prochainement en application de la loi "Climat et résilience" du 22 aolt 2021.

2.2. Consommation d'espace et préservation des sols

L’Ae recommande principalement a la collectivité de :

& mettre en cohérence ses objectifs démographiques, les besoins en logements et les moyens de les
produire (lots en cours d’aménagement, 24 logements manquants) qui en découlent ;

& cartographier et mieux justifier les raisons expliquant la non prise en compte de terrains
potentiellement mobilisables dans I’enveloppe urbaine existante ;

& reconsidérer I'extension de I'urbanisation des deux hameaux en respectant les objectifs et orientations
du SCoTAT.

OTE Ingénierie 1/4
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CARTE COMMUNALE Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE

Réponses aux recommandations de la MRAg|

La commune souhaite conserver ses objectifs démographiques de progression de 1,16% par an, correspondant
a I'objectif moyen prévu par le SCOTAT pour le périmeétre de la Communauté de communes de Cattenom et
environs, d'autant que cet objectif se situe bien en dec¢a de la progression connue par la commune ces dix
derniéres années (+2,60% par an). L'objectif de progression démographique et |'estimation du desserrement
des ménages conduisent a envisager un besoin d'environ 130 logements. Les dents creuses et les extensions
envisagées permettent d'assurer une production d'environ 75 logements auxquels s'ajoutent une dizaine de
logements dans la premiére tranche du lotissement en cours d'aménagement.

La commune ne souhaite pour le moment pas envisager de développement supplémentaire afin de ne pas
créer de concurrence par rapport au foncier disponible dans le tissu bati ou aux éventuelles rénovations du bati
ancien (notamment les fermes intégrées dans le périmetre constructible) encore possible. Des besoins fonciers
supplémentaires pourraient éventuellement étre mobilisés dans le cadre d'un document d'urbanisme
intercommunal a moyen terme.

2.3. Les espaces naturels et agricoles, habitats et biodiversité, continuités écologiques

L’Ae recommande de décliner la séquence "Eviter-Réduire-Compenser" (ERC) sur le secteur 19 et, suivant les
conclusions, de reconsidérer son intégration dans le périmétre constructible et d’étudier la possibilité de
protéger ce boisement au titre de I'article L.111-22 du Code 'urbanisme.

L’Ae recommande de recenser les éléments présentant un intérét écologique et d’étudier la possibilité de les
protéger au titre de I'article L.111-22 du Code I"'urbanisme.

L’Ae recommande a la collectivité d’étudier la possibilité d’avoir recours aux dispositions de I'article L.111-22
du Code de I'urbanisme pour identifier, localiser et protéger des éléments présentant un intérét écologique.

Afin de répondre a des demandes issues de la concertation de maintien de terrains dans le périmétre
constructible et I'intégration de terrains déja desservis par les réseaux, le conseil municipal a renoncé a intégrer
pour le moment le secteur 19 dans le périmétre constructible, permettant ainsi également d'éviter le secteur
qui induirait un impact, méme mesuré, sur des espaces naturels (verger, haies, ...).

Le Conseil municipal ne souhaite pas engager pour le moment un recensement des milieux qui pourraient étre
protégés au titre de l'article L111-22 du Code de l'urbanisme. En effet, il souhaite attendre qu'une décision soit
prise concernant un éventuel PLU intercommunal, lequel s'il était mis en ceuvre offrirait des outils plus adaptés
pour protéger les espaces naturels présentant un intérét écologique.

2.4, Les risques naturels

L’Ae recommande de reconsidérer la délimitation du périmétre du constructible en évitant 'ensemble des
zones d’aléa identifiées a I'atlas des zones inondables et de compléter le dossier en annexant I'atlas des
zonages inondables de la Boler et de ses affluents afin de parfaire I'information des porteurs de projets.

Les terrains non batis, soumis a des risques d'inondation, ont été exclus du périmetre constructible. Pour ce qui
concerne les constructions existantes dans la zone inondable, leur évolution est soumise a I'application des
dispositions du PGRi.

Un plan superposant les limites de la zone constructible avec I'ensemble des risques (dont la zone inondable) et
nuisances auxquels est soumis le territoire communal est annexé a titre d'information au rapport de
présentation de la carte communale.

2/4 OTE Ingénierie
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Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE CARTE COMMUNALE

Réponses aux recommandations de la MRAg|

2.5. Les risques anthropiques et les nuisances

L’Ae recommande, pour la compléte information des tiers, de reporter les cavités sur les plans de zonage.
L’Ae recommande, pour la compléte information des tiers, de localiser les sites BASIAS sur les plans de
zonage.

L’Ae recommande de s’assurer des distances minimales a respecter et de compléter les plans de zonage par
la localisation des exploitations agricoles permettant aux tiers d’avoir connaissance des régles de distance a
respecter et des dispositions dérogatoires qui sont offertes par les dispositions de I'article L.111-3 du Code
rural.

Le Code de l'urbanisme ne prévoit pas de pouvoir ajouter des informations sur les plans de délimitation du
périmetre constructible de la carte communale.

Néanmoins, afin de prendre en compte la recommandation de I'Ae et en accord avec la DDT, un plan
superposant les limites de la zone constructible avec I'ensemble des risques et nuisances auxquels est soumis le
territoire communal est annexé a titre d'information au rapport de présentation de la carte communale.

2.6. La gestion de la ressource en eau

L’Ae rappelle les obligations de conformité au regard de la directive européenne du 21 mai 1991 relative au
traitement des eaux résiduaires urbaines (DERU) : les communes doivent s’équiper de moyens
d’assainissement efficaces pour la collecte et le traitement des eaux usées, y compris des eaux pluviales.

L'assainissement de la commune de Breistroff-la-Grande n'est qu'en partie assurée par un raccordement a une
station d'épuration collective, conformément au zonage d'assainissement qui sera annexé au rapport de
présentation. Le reste de la commune est traité par des systémes d'assainissement autonome, qui font |'objet
de controdles assurés par les services de la Communauté de communes de Cattenom et environs.

L’Ae recommande de compléter le dossier par :

©  Iannexe sanitaire relative a I’eau potable ;

©  Vannexe sanitaire et le plan de zonage d’assainissement ;
© e zonage du réseau pluvial.

Le Code de l'urbanisme ne prévoit pas que le dossier de carte communale soit complété par des annexes
sanitaires. Néanmoins, les plans des réseaux d'eau potable et d'assainissement ainsi que le zonage
d'assainissement seront annexés au rapport de présentation de la carte communale.

Le zonage pluvial n'a pour le moment pas encore été établi.

2.7. Le paysage, les sites classés et le patrimoine

L’Ae recommande d’étoffer le volet paysager du rapport en identifiant des éléments du paysage bdti ou du
petit patrimoine qui pourraient justifier une protection au titre de 'article L.111-22 du Code I'urbanisme.

Le diagnostic de la carte communale recense les éléments du patrimoine bati communal.
Concernant la mise en ceuvre d'une protection au titre de l'article L111-22 du Code de l'urbanisme, la
commune ne souhaite pas pour le moment s'engager dans un dispositif réglementaire.

OTE Ingénierie 3/4
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CARTE COMMUNALE Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE

Réponses aux recommandations de la MRAg|

2.8. Le climat, I'air et I'énergie

L’Autorité environnementale rappelle que la communauté de communes de Cattenom et environs, a
lobligation de disposer d’un Plan climat air énergie territorial (PCAET) depuis le 1° janvier 20189.
L’article L.229-26 du Code de I’environnement prévoit en effet la mise en place de ce plan, pour les EPCI a
fiscalité propre de plus de 20 000 habitants, avant le 31 décembre 2018 ou dans un délai de 2 ans a compter
de leur création ou de la date a laquelle ils dépassent le seuil de 20 000 habitants.

La Communauté de communes de Cattenom et environs a engagé l|'élaboration d'un PCAET mais la crise
sanitaire a perturbé son élaboration.

L’Ae recommande de compléter le volet relatif a la qualité de I'air et a I'adaptation au changement
climatique, a minima sur 'impact de I'augmentation de la population.

Le rapport de présentation a été complété avec des éléments concernant l'impact des nouvelles constructions

qui seront soumises a la nouvelle réglementation environnementale, mais une évaluation globale de I'impact
est pour I'heure difficilement quantifiable.

2.9. Les modalités et indicateurs de suivi du PLU

L’Ae recommande de compléter les indicateurs de suivi par des indicateurs a valeur environnementale
(destruction des espaces naturels, des espaces boisés, par exemple) et d’indiquer pour I'ensemble des
indicateurs la valeur de référence de I’état "zéro" et les valeurs cibles.

Les indicateurs de suivi comprennent déja un suivi des surfaces des espaces boisés et des surfaces de prairies.
Le tableau identifie les valeurs de I'état actuel a titre de comparaison.

2.10. Le résumé non technique

L’Ae recommande de compléter le résumé technique par les objectifs démographiques et la consommation
d’espaces.

Le résumé non technique a été complété avec la présentation du scénario de développement de la commune.

4/4 OTE Ingénierie
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ANNEXE 10 Bilan de la concertation

\ CARTE COMMUNALE
Ak

/- DE BREISTROFF-LA-GRANDE

BILAN DE LA CONCERTATION

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal
en date du 28/01/2022

OTE INGENIERIE

des compétences a e de vos projets

www.ote.fr
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Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE CARTE COMMUNALE

Bilan de la concertation

Le cadre de la concertation et ses modalités]

1. Le cadre de la concertation et ses modalités

En application des dispositions du 1° d) de l'article L.103-2 du Code de l'urbanisme, la carte
communale de Breistroff-la-Grande fait 'objet d'une concertation associant les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées.

En effet, le projet de Carte communale a été soumis a évaluation environnementale par décision
n°MRAe 2021DKGE29 en date du 26 février 2021 de la Mission Régionale de I'Autorité
environnementale Grand Est.

Par délibération en date du 7 décembre 2021, le Conseil municipal de Breistroff-la-Grande a fixé
les objectifs poursuivis et les modalités de concertation suivantes :

© une information relative a la procédure et a I'objet de la révision de la carte communale sera
mis a disposition du public sur le site internet de la Commune et sera affiché en mairie ;

© un document de présentation de I'objet de la révision de la carte communale sera mis a
disposition du public en mairie ;

© les élus échangeront avec les habitants qui le souhaitent et notamment les propriétaires des
terrains concernés par les évolutions de la carte communale ;

© un registre sera ouvert en mairie de Breistroff-la-Grande pour recueillir les remarques et
questions des habitants.

OTE Ingénierie 3/10
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CARTE COMMUNALE Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE

Bilan de la concertation

Mise en ceuvre de la concertation

2. Mise en ccuvre de la concertation

La concertation relative a la révision de la Carte communale a dans un premier temps été menée
de fagon informelle pendant I'élaboration du projet. Des échanges ont ainsi pu avoir lieu avec
certains propriétaires fonciers pour préciser d'éventuels projets.

Suite a la soumission de la Carte communale a évaluation environnementale, la concertation a été
formalisée et une phase de concertation a été engagée du 13 décembre 2021 au 15 janvier 2022.

2.1. Information de la population

Un support présentant I'objet de la révision de la carte communale, son contexte et le projet de
périmétre constructible a été affiché en mairie.

Breistroff-la-Grande ’ : Projet de nouveau périmétre constructible

Carte

Communale

Rappel : la c'est quoi ?

La carte communale est le document qui 4 Breistroff-la-Grande délimite les terrains o il est possible de construire. En dehors
de la limite fixée par ce document, seuls peuvent étre construits des batiments agricoles et des équipements collectifs 3 condi-
tion de ne pas étre incompatibles avec Iexercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel ils sont
implantés et quils ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels ou des paysages.

Pourquoi réviser la carte communale en vigueur ?

par approuvée :

Par le Conseil municipal le 4 juillet 2008 ;

©  Parle Préfetle 18 o0t 2008.

Elle a engagé la révision de cette carte communale par délibération du Conseil municipal n*121119-8 en date du 12 novembre
2019, afin de mettre le document d'urbanisme avecle d dela Alaména-
gement du lotissement.

Déroulement de la concertation

La carte communale ayant été soumise a évaluation environnementale, elle est également soumise

(& 3 une concertation préalable. Vous avez donc la possibilité de vous exprimer sur le projet de docu-

Une révision qui s'inscrit dans un contexte de maitrise de la consommation d’espace \ " ' ment établi par le conseil exposé

Consrar i Pour vous permettre de faire part de vos remarques et questions, un registre st 3 votre disposition
La France 'est engapde depuis de nombreuses années dans un processus  [HRRRN Cipmbdes : en mairie jusqu‘au 15 janvier 202. Le conseil municipal fera ensuite un bilan de cette concertation
ol Ve rlia prosreseivenntla consanietion  iapeces sgicoitd et o 7&; e -~ et étudiera dans quelle mesure il peut prendre en compte les observations faites.
naturels avec I'objectif d’aboutir d'ici 2050 & ZERO ARTIFICIALISATION A@MM?}'
NETTE g Erarement?
Dans le cadre de la révision de sa carte communale la commune doit s'ins- 4 (=) )
crire dans cette trajectoire et diviser par deux les espaces qui pourront étre i o

e Etlasuite?
consommés entre 2021 et 2031 par rapport aux espaces artificialisés entre \.u".wnry'd 04

2011 et 2021 qui représentent selon les bases de données entre 5 et 6,7 ha  KNSFNIN Jecrie, 0 3
auxquets soute a remire tranche deltssement. =

Pour permettre & la commune d'aménager la seconde tranche du lotissement et envisager un développement autour de
Pécole, il a fallu par ailleurs optimiser les surfaces constructibles :

e« Enintégrant les terrains déja batis et qui ne conduisent pas & une consommation d'espace ;
En excluant les terrains non desservis par les réseaux (et donc inconstructibles) ;

«  Enlimitant les profondeurs constructibles ;

En excluant les terrains soumis 3 i (inond: humide).

La carte communale de Breistroff-la-Grande a été soumise & évaluation environnementale par la Mission Régionale de I'Autori-
@ bien justifier I d la commune et sa pour limiter les consom-

mations fonciéres.

Indice A
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Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE

CARTE COMMUNALE
Bilan de la concertation

Mise en ceuvre de la concertation

Il a par ailleurs fait I'objet d'un article dans Républicain Lorrain du 22 décembre 2021.

BREISTROFF-LA-GRANDE

Révision de la carte
communale: registre ouvert

Objectif: réduire la consommation d’espaces agricoles et
naturels. Photo illustration RL/Pierre HECKLER

Le processus de réduction pro-
gressive de la consommation d'es-
paces agricoles et naturels améne la
commune a revoir sa carte commu-
nale. Objectif: diviser par deux les
espaces consommables entre 2021
et 2031, par rapport aux espaces ar-
tificialisés entre 2011 et 2021, qui
représentent, selon les bases de
données, entre 5 et 6,7 ha, auxquels
s'ajoutelapremieretranchede lotis-
sement. Laménagement de la se-
conde tranche et le développement
autour de I'école nécessitent I'opti-
misation des surfaces constructi-
bles aux conditions suivantes :inté-
grer les terrains déja batis et qui ne
conduisent pas a une consomma-

tion d'espace, exclure les terrains
non desservis par les réseaux (et
donc inconstructibles) et les ter-
rains soumis a des contraintes envi-
ronnementales (inondation, zone
humide), et limiter les profondeurs
constructibles.

La carte communale a été soumi-
se a évaluation environnementale
par la Mission régionale de I'autori-
té environnementale. Elle est égale-
ment soumise a une concertation
préalable de la population via un
registre ouvert en mairie jusqu'au
15 janvier 2022. Le conseil munici-
pal étudiera dans quelle mesure il
peut prendre en compte les obser-
vations faites.

Une information relative a la concertation a été diffusée sur la page Facebook de la commune et
sur le panneau pocket de la commune.

Un courrier a été adressé a I'ensemble des propriétaires concernés par les évolutions de la carte
communale.

OTE Ingénierie
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CARTE COMMUNALE Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE

Bilan de la concertation

Mise en ceuvre de la concertation

2.2,

2.3.

Mise a disposition des piéeces de la Carte communale

L'ensemble des pieces du dossier de carte communale a été mis a disposition du public pendant la
période de concertation :

© Notice de présentation ;
& Plans de délimitation des secteurs constructibles ;
© Liste et plan des servitudes d'utilité publique.

Les documents étaient consultables sur support papier en mairie et de maniére dématérialisée
sur le site internet de la commune.

Concertation avec la profession agricole

La chambre d'agriculture a consulté les exploitants agricoles afin d'identifier leurs besoins. Les
résultats de cette concertation ont été consignés dans le diagnostic agricole fourni par la chambre
d'agriculture.

6/10
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Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE

CARTE COMMUNALE

Bilan de la concertation

Analyse des remarques des habitants

3.

Analyse des remarques des habitants

N°

Demande ou remarque formulée

Suite donnée

Souhaite que la parcelle 145 dont elle a héritée en tant
que terrain a batir avec un droit de passage sur la
parcelle 144 soit réintégrée dans la zone constructible.

DENFELD 15,

Le terrain est situé au-dela du panneau d'entrée
d'agglomération, ce qui avait justifié son exclusion du
périmétre constructible.

Mais compte tenu de I'existence de la servitude de
passage pour assurer l'acces a travers la parcelle
voisine (144), le terrain sera intégré a la carte
communale.

La parcelle communale a l'arriere de I'école (parcelle
89) sera exclue du périmétre de la carte communale,
en compensation de cette extension.

OTE Ingénierie
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CARTE COMMUNALE Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE
Bilan de la concertation
[Analyse des remarques des habitants|
N° Demande ou remarque formulée Suite donnée
2 Les parcelles 81, 83, 84 et 85 se situent en zone
Demande la réintégration les parcelles 81, 82, 83, 84 et | inondable. Dans la mesure ou elles se situent en dehors
85 dans le périmétre constructible d'Evange ou | des parties urbanisées de la commune telles que
I'extension du périmétre constructible sur les parcelles | définies par la disposition 17 du PGRi (Plan de Gestion
18, 21 et 22. des Risques d’Inondation 2016-2021 — Bassin RHIN),
elles ne peuvent, en application de la disposition 20 du
PGRIi, étre intégrées a la zone constructible. La parcelle
82 étant déconnectée de la zone batie, elle ne peut pas
non plus étre intégrée a la zone batie.
Le SCOTAT approuvé le 24 février 2020, avec lequel la
Carte communale de Breistroff-la-Grande doit étre
compatible, limite a [l'orientation 1.4.2. le
développement des hameaux. Il n'est donc pas
envisageable de prévoir une extension d'Evange.
8/10 OTE Ingénierie
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Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE CARTE COMMUNALE

Bilan de la concertation

Analyse des remarques des habitants

N° Demande ou remarque formulée Suite donnée
3 Dans une réponse ministérielle a une question écrite
A le projet d'implanter une piscine sur son terrain. d'un député (n°32218 du 15/09/2020), le Ministere de

la Cohésion des territoires et des relations avec les
collectivités territoriales a précisé : "L'article 39 de la loi
n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution
du logement, de I'aménagement et du numérique a
introduit la possibilité d'autoriser les "annexes a
proximité d'un batiment existant" dans les secteurs
inconstructibles de la carte communale. Ainsi, en
application du 1° de l'article L.161-4 du Code de
l'urbanisme, I'édification de telles annexes est
désormais autorisée en secteur inconstructible, a la
condition qu'elle se situe "a proximité d'un batiment

existant".
Le terrain concerné par le projet d'implantation d'une
piscine n'a donc pas besoin d'étre intégré au périmeétre
constructible.

4 La parcelle était déja en dehors du périmetre
Demande l'intégration de la parcelle 3 section 2 dans le | constructible en vigueur du fait de I'application d'un
périmétre constructible. périmétre de réciprocité agricole.

La commune est contrainte par I'obligation de limiter la
consommation d'espace et ne peut donc pas étendre le
périmétre constructible.

OTE Ingénierie 9/10
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CARTE COMMUNALE
Bilan de la concertation

Analyse des remarques des habitants

Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE

N° Demande ou remarque formulée Suite donnée
5 Dans la mesure ol une antenne du réseau d'eau
A un projet de construction sur la parcelle 38 section | potable se situe a proximité immédiate du terrain,
44, actuellement dans le périmétre constructible de la | celui-ci sera réintégré au périmetre constructible.
carte communale.
Y AWEINI==
6 La nouvelle carte communale a été établie avec
Conteste la réduction du périmétre constructible au | I'objectif d'optimisation des terrains constructibles
droit de la parcelle 18/150 dans la mesure ou le | pour répondre aux besoins en logements de la
propriétaire a le projet d'implanter des annexes | cOmmune.
(piscine, jardin d'hiver, serre, ...). La constructibilité de la parcelle 150 a cependant été
Yy 25 W préservée en continuité des espaces extérieurs a
I'habitation implantée sur cette parcelle.
ALY -
De plus, I'implantation d'annexes reste possible en
dehors du périmétre constructible a condition de se
situer a proximité immédiate de la construction
principale a laquelle elle est rattachée (voir réponse a
la remarque 3 ci-dessus).
L'arriere de la parcelle, bien que desservie par un
chemin rural, n'est pas desservie par les réseaux
nécessaires a l'implantation d'une construction
principale.
10/10 OTE Ingénierie
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ANNEXE 11  Courrier de M. Gardeur

Olivier Gardeur Boler, le 10 mars 2022
7 Route d’Evange
F-57570 Boler

A l'attention du commissaire enquéteur
Mairie de Breistroff-La-Grande

11, Rue de I'école

57570  Bresitroff-La-Grande

Monsieur,

Lors de la concertation initiale visant la révision de la carte communale, nous avons soumis nos
remarques et réflexions dans un courrier en date du 05 janvier 2022 dont vous trouverez copie en
annexe.

La réponse de la mairie du 31 janvier 2022, regue par recommande, n'apporte pour ainsi dire aucune
reponse a nos interrogations et questions.

Nous avons pris connaissance du « rapport de présentation » lequel n’a pas apporte plus de

reponses. Nous avons méme conciu de ce rapport que les choix appliqués a notre parcelle n'étaient
pas équitables au regard de certaines informations mentionnées dans ce rapport.

Pour mémoire, la surface de notre terrain est d’environ 21,87 ares, surface que nous avons achetée
au prix du terrain constructible. La révision de la carte communale nous prive de 8,64 ares
constructibles soit prés de 40% de notre bien.

Si nous concevons qu’une révision puisse s'imposer et comprenons les objectifs qu'elle veut atteindre,
Nous ne comprenons pas que notre terrain soit impacté de la sorte, sans aucune commune mesure
avec d'autres parcelles de la commune et sans raison clairement définie dans le rapport de
présentation. En effet, aucun des arguments mentionnés sur la page 167 de ce rapport sous le point
2.3 ne peut s'appliquer & notre terrain.

Nous nous sommes étonnés de voir une telle réduction de notre surface constructible dans notre
courrier du 05 janvier 2022, alors que d’autres parcelles des villages de Boler ou Evange voient leurs
surfaces constructibles augmentées en depit de la volonté annoncée de réduire Ia profondeur des
terrains. Pire, dans le « rapport de présentation », on justifie que certains terrains constructibles
puissent étre agrandis par « T'intégration de marges par rappoit aux constructions existantes pour
permettre des évolutions mesurées (uniquement 3 Boler et Evange) ». Ceci est mentionné dans le
rapport page 166 sous le point 2.3. Cela équivaut donc a justifier et valider le fait de déshabiller Paul
(qui a payé son terrain constructible) pour habiller Pierre (qui I'a paye au prix de la pature). Ceci est, a
notre sens, totalement inéquitable. Ainsi :

- AEvange, la parcelle 33/167 qui totalisait deja pres de 35 ares se voit agrandie de 5,12 ares,
en dépit de la volonté de réduire les profondeurs des terrains. Prétendre vouloir offrir plus de
possibilités de construire sur une parcelle de cette taille alors que I'on réduit nos 21,87 ares
de 40% nous semble une injustice proche du cynisme.

- De méme, a Boler la parcelle 48/192 se voit agrandie, ce que I'on pourrait comprendre
compte tenu de l'implantation de la maison. Toutefois, on rend également constructible la
parcelle 48/191 qui se situe en second rang de la maison déja construite et ceci en deépit de la
volonté affichée de réduire ia profondeur des terrains. Clest donc 3,33 ares de pature qui
deviennent constructibles. Bien que ceci nous soit particulierement désagréable, on peut se
questionner sur l'intérét de rendre une parcelle de pature constructible alors qu'elle
n‘appartient pas au propriétaire de la parcelle en front de rue. Une telle volonté n'est-elle pas
de permettre a terme la vente de ce terrain au prix d'un terrain constructible au propriétaire de
la maison ? Nous avons demandé quel était le propriétaire de ladite parcelle. A ce jour, nous
somme sans reponse mais nous sommes relativement convaincus que la question a un
intérét certain.
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- Aufinal, lintégration de marges UNIQUEMENT a Boler et Evange (comme le mentionne ie
rapport de présentation) pour 8,45 ares sont compensees par fa suppression de 8,64 ares de

notre surface constructible, a Boler, que nous avons payee au prix fort. Vous comprendrez
que cela nous est difficilement acceptable.

Malheureusement, préserver cette partie constructible n'a guére de sens en ce qui nous concerne
puisque:

- Une construction d’'un deépdt (comme nous le prévoyions) sur cette partie de |a parcelle est un
non-sens. D'une part, nos espaces de vie sont tous avec des fenétres qui donnent sur cette
partie sud du terrain et d’autre part, notre terrasse est exposée plein sud. Construire un
entrepot devant cette terrasse et en face de nos fenétres serait pour le moins une trés
mauvaise idée.

- lifaut par ailleurs bien comprendre que scinder notre terrain dans le sens nord/sud, alors que
limplémentation de notre maison est faite dans le sens est/ouest nous prive de toute
possibilité de construction cohérente sur notre terrain. Ainsi, les fenétres sont toutes
implantées au nord et au sud. La seule option pour agrandir notre maison est du coté des
murs aveugles, soit dans le sens est/ouest. La révision de la carte communale mise en place
n’'offre plus que 3 métres constructibles dans ce sens. Notre maison ne pourrait donc jamais
étre agrandie alors que nous expliquions dans notre courrier du 05 janvier 2022 que nous en
avions le projet.

En conclusion, alors qu'on veut offrir a d'autres des possibilités d'agrandissements modérés, la
révision de la carte telle qu'établie nous prive de toutes options qui feraient du sens en matiére
d'agrandissement et/ou de nouvelles constructions.

Eu égard a ce qui précéde, et bien que nous comprenions les besoins de révision de cette carte
communale, nous vous demandons de bien vouloir considérer ne pas réduire notre surface
constructible, quitte a revoir lintégration des marges susmentionnées. Si ce n'est pas possible, nous
vous demandons :

o De ne pas réduire notre surface constructible de maniére aussi drastique mais d'une
fagon plus modérée qui nous permette de ne pas ressentir une parfaite injustice par
rapport aux autres traitements appliqués sur la commune et par la nous permettre de
réaliser nos projets ;

o Et, aminima, de nous priver de notre terrain constructible dans le sens est/ouest
plutdt que nord/sud initialement prévu. Ainsi, agrandir notre maison pour avoir une
piscine couverte et un jardin d’hiver tel qu'expliqué dans notre courrier a la mairie en
date du 05 janvier 2022, tout comme Ia construction d'un dépdt dans I'axe est/ouest
de notre maison en profitant du chemin communal d'accés qui longe le coin du fond
de notre parcelle, resteraient possibles pour nous. Une découpe en ce sens
permettrait également de respecter la volonté de la commune de réduire la
profondeur des terrains en tenant correctement compte de I'mplantation de notre
maison, ce qui n'est pas le cas avec la deécoupe actuelle choisie par la commune.
Nous vous prions de vous référer au plan cadastral, en annexe, sur lequel nous avons
crayonne la bande qui pourrait devenir inconstructible en lieu et place de celle qui fut
choisie.

Nous vous remercions d'avance pour l'intérét que vous avez porté a la présente et a la suite que vous
voudrez bien lui donner.
Veuillez recevoir nos meilleures salutations.

Olivier et Carole Gardeur

Annexes : 5 pages
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Gardeur Olivier et Carole
7 Route d’Evange
57570 Boler Boler, le 05 janvier 2022

ATattention du Maire de Breistroff-la-Grande
Concerne : PLU

Monsieur le Maire,

Vous nous avez fait part du projet de PLU actuellement en élaboration pour la commune de Breistroff-la-
Grande. Nous voudrions vous faire part de nos remarques et questions alors que le projet déclasse de
constructible en non-constructible pas moins de 40% de notre propriété. De ce seul fait, son impact pour
nous est donc particuliérement important.

1. Nous n’avons trouvé aucune raison qui justifierait le déclassement d’une partie d’un terrain
constructible que nous avons acheté comme tel et au prix qui s’y appliquait. Par ailleurs, notre
domicile se situe sur une parcelle, numérotée 48/150, entiére et unique, accessible aussi bien &
I'avant par un chemin communal que par un second donnant accés 2 la partie que vous comptez
déclasser. Nous nous interrogeons quant a la légalité de s'attaquer a I'intégrité d'une parcelle,
construite, en décidant qu'une partie sera i I'avenir constructible et I'autre non. Nous vous
serions donc reconnaissants de nous faire part des raisons qui ont abouti 4 une telle
déclassification et nous confirmer la légalité d'appliquer deux qualifications différentes sur une
méme et seule parcelle.

2. Alors que vous avez certainement considéré que le terrain a reclasser n’était qu'un jardin, nous
avons en réalité plusieurs projets le concernant et voudrions porter a votre attention les
dommages qu’entraineraient pour nous cette déclassification.

a) Par 'agrandissement notre demeure, nous avons l'intention de batir une piscine couverte et un
jardin d'hiver qui viendraient inévitablement sur la partie déclassifiée ; cela ne nous serait donc
plus possible alors que nous avons financé I'achat d’un terrain constructible nous permettant de
tels agrandissements.

b) Mon futur beau-fils et moi avons des projets de construction justement sur la partie
déclassifiée, ceci dans le cadre de son projet de s’établir 4 son compte comme

paysagiste, Concrétement, nous devrions alors acheter un nouveau terrain constructible ce qui
constituerait une dépense importante supplémentaire et qui risquerait de faire capoter le projet.
c) Bien évidemment, lorsque nous voudrons revendre notre propriété, nous ne pourrons obtenir
un prix égal a celui que nous aurions pu demander si notre propriété avait été maintenue dans
Iétat initial ot nous I'avons achetée.

Tout ceci sont des dommages aisément évaluables qui entrafneront de notre part un recours et
une demande de compensation financiére, le cas échéant.

3. Le document explicatif que vous nous avez adressé établit clairement les raisons de la mise en
place du PLU. Il s’agit de pouvoir terminer le lotissement de la commune ainsi que de permettre
de construire autour de I'école. Vous détaillez les quatre moyens que vous employez pour
atteindre cet objectif. Nous comprenons donc qu'il s'agit de nous priver d’un terrain que nous
avons acheté au prix d’un terrain constructible, pour permettre 4 la commune de s’agrandir en
vendant plus de nouveaux terrains constructibles. Alors que nous devrions perdre 864 m2 de
terrain constructible, nous constatons des accroissements en surfaces constructibles pour
certaines parcelles. Ces accroissements semblent en totale opposition avec certains des quatre
moyens que vous avez indiqués dans votre courrier explicatif. Ainsi:

a) Nous observons un accroissement de la surface constructible des parcelles 48/192 et 48/191
sur Boler pour 333 m2. De tels accroissements sont en opposition avec les moyens que vous
affichez, a savoir réduire la profondeur des terrains en ce qui concerne le terrain déja construit
mais surtout en opposition avec la suppression du statut constructible pour les terrains n’ayant
pas acces au réseau. Pour quelles raisons, alors qu’elle n'a aucun accés au réseau et se situe en
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seconde ligne derriére une autre construction, la parcelle 48/191 devient-elle constructible et ce
aux dépens d’autres propriétaires.

b) Nous observons un autre accroissement de terrain constructible sur la parcelle 33/167 sur
Evange pour 512 m2. Cet accroissement d’une parcelle déja construite est en opposition avec un
des quatre moyens affichés visant a réduire la profondeur des terrains. Quelles sont les raisons
qui justifient cet accroissement de profondeur et de terrain constructible et ce aux dépens
d’autres propriétaires?

¢) Pouvez- vous nous expliquer I'intérét urbanistique de I'augmentation de 381,5m2 sous le point
20 a Breistroff-la-Grande alors que ce terrain ne correspond pas a vos objectifs affichés visant le
lotissement ou les alentours de Pécole.

d) Enfin, il apparait que certains terrains en bord de route, sis a Boler par exemple, soit de
dimension réduite, soit de géométrie biscornue restent constructibles. Pourquoi ne révise-t-on
pas le statut de ces terrains a faible plus-value urbanistique, plutdt que de modifier le statut
existant de certaines parcelles, dont la nbtre?

Nous vous saurions dés lors gré de bien vouloir reconsidérer ce projet 4 la lumiére de ce que nous
venons de vous exposer. Peut-étre certaines extensions de terrain constructible pourraient
paraitre moins nécessaires, comme les rectifications de tracé ou autres.

Enfin, nous vous remercions de bien vouloir répondre aux questions suivantes:

a) Quelle serait la distance exacte restant constructible entre notre maison et la partie non
constructible de notre parcelle?

b) Dés ce printemps, nous envisagions la construction d'une serre d ‘environ 30 m2 nécessitant permis
de construire sur la partie de notre parcelle que vous envisagez de rendre inconstructible. Une telle
serre est et serait-elle toujours possible a cet endroit?

c) Outre l'enquéte publique & laquelle nous ne manquerons pas de participer, quels sont les recours
applicables et selon quel calendrier?

Nous sommes a votre disposition pour discuter de ce probléme qui nous tient fort A ceeur.

MAIRIE DE BREISTROFF LA GRANDE

0. GiRoELA

2/2
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DE LA MOSELLE

Arrondissement de Thionville Breistroff-la-Grande, le 31 janvier 2022

MAIRIE

De
BREISTROFF-LA-GRANDE

Monsieur GARDEUR Olivier
7 Route d’Evange
57570 BREISTROFF-LA-GRANDE

Objet: Carte Communale - Concertation

Monsieur,

Suite au courrier que vous avez déposé en mairie le 05/01/2022 et qui a été
annexé au registre de concertation de la carte communale de Breistroff-la-grande,

Veuillez trouver ci-joint, la réponse qui a été apportée lors du bilan effectué le 17
janvier 2022 et qui est annexé 4 la délibération du conseil municipal du 28 janvier 2022

Veuillez recevoir, Monsieur, I'expression de mes cordiales salutations.

Monsieur Jean-Marc COCQUYT
Maire de Breistroff-la-Grande

11, Rue de I'Ecole 57570 BREISTROFF-la-GRANDE @03 828217 88" FAX 03 82 82 17 89 * E-mail : mairiebreistroff@wanadoo.fr
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Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE
-i

-

CARTE COMMUNALE
gBilan de la concertation

nN® e de ou re gue formule

Conteste la réduction du périmetre constructible
au droit de la parcelle 18/150 dans la mesure ol le
propriétaire a le projet d'implanter des annexes
(piscine, jardin d'hiver, serre, ...).

Suite donnée

La nouvelle carte communale a été établie avec
I'objectif d'optimisation des terrains constructibles
pour répondre aux besoins en logements de la
commune.

La constructibilité de la parcelle 150 a cependant
été préservée en continuité des espaces extérieurs
a I'habitation implantée sur cette parcelle

De plus, une réponse ministérielle a une
question écrite d'un député (n°32218 du
15/09/2020), le Ministére de la Cohésion
des territoires et des relations avec les
collectivités territoriales a précisé :
"L'article 39 de la loi n°2018-1021 du 23
novembre 2018 portant évolution du
logement, de I'aménagement et du
numérique a introduit la possibilité
d'autoriser les "annexes a proximité d'un
batiment existant" dans ies secteurs
inconstructibles de la carte communale.
Ainsi, en application du 1° de I'article L.161-
4 du Code de I'urbanisme, I'édification de
telles annexes est désormais autorisée en
secteur inconstructible, a la condition
qu'elle se situe "3 proximité d'un batiment

existant".
L'arriere de la parcelle, bien que desservie par un
chemin rural, n'est pas desservie par les réseaux
nécessaires a |'implantation d'une construction
principale.
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ANNEXE 12 PV de synthése

Pierre GAUTIER Metz, le 28 mars 2022
Commissaire enquéteur

Monsieur Jean-Marc COCQUYT
Maire de la commune de Breistroff-la-Grande

Procés-verbal de synthése d’enquéte publique
Enquéte n° E21000009/67
Révision de la carte communale

1. Résumé du déroulement de I’enquéte

L’enquéte publique a eu lieu du 21 février au 23 mars 2022 (31 jours consécultifs). Celle-ci s’est
déroulée plus d’'un an aprés la nomination du commissaire enquéteur du fait de I'avis de la MRAe
(Mission Régionale de ['Autorité Environnementale) n°2021DKGE29 du 26/02/2021 de
soumettre a une évaluation environnementale la révision de la carte communale.

Trois permanences ont été organisées en mairie :
> Le 21/02/2022 de 16HO00 & 19HO00 ;
» Le 17/03/2022 de 16HO00 a 19HO00 ;
> Le 23/03/2022 de 16H00 a 19H00.

e Premiére permanence : 21/02/2022 de 16H00 a 19H00
» Aucune visite.
» Aucune observation inscrite sur le registre.

e Deuxiéeme permanence : 17/03/2022 de 16H00 a 19H00
» Deux visites. M. Gardeur et Mme. Mazur.
» Deux observations inscrites sur le registre.

e Troisieme permanence : 23/03/2022 de 16H00 a 19H00
» Aucune visite.
» Aucune observation inscrite sur le registre.

Cléture des permanences le 23/03/2022 a 19HO00.

Bilan de I'enquéte

¢ 1 message par courriel :
» Courriel de M. Gardeur envoyé le 14/03/202 comportant un courrier du 10/03/2022
en piéce jointe.

e 0 courrier déposé a la mairie.
PV de synthese Révision de la carte communale page(s) 1/7
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¢ 0 courrier envoyé par voie postale.
e 2 personnes vues pendant les permanences (17/03/2022).
e 2 observations inscrites sur le registre mis a disposition du public.
e 1 document annexé au registre d’enquéte :
» Le courrier joint au courriel du 14/03/2022 de M. Gardeur a été annexé au registre
de I'enquéte.

e Aucun incident n’a été relevé pendant les permanences.
e Les permanences se sont déroulées dans de trés bonnes conditions.

¢ Les consignes sanitaires ont été respectées.

2. Synthése de la MRAe et des Personnes Publiques Associées

Favorable | Observations | Recommandations | Réserve | Défavorable
Remarques

MRAe avis n° 2921DKGE29 1
MRAe avis n° 2922AGE4 3 20
DDT 57 — SABE - DAUPU 1 1 3 1
Région Grand Est Pas d’avis
CD 57 1 2
CCCE 1 2
CCIM Pas d'avis
CMAM Pas d'avis
CAM 1 4
SCoTAT Pas d’avis

Total 4 12 23 1 1

En ce qui concerne les recommandations formulées par la MRAe dans son avis n° 2922AGE4,
la mairie a répondu a travers un document dans lequel elle n’a pas pris en compte 6
recommandations.

En ce qui concerne la réserve de la DDT 57 concernant la taille des ménages, la mairie dans
son étude a utilisé la valeur préconisée par le SCoTAT a savoir 2,18.

Les remarques du CD 57 ont été prises en compte en particulier, il N’y aura pas de sortie de
véhicules directement sur les routes départementales et I'extension urbaine n’ira pas au-dela de
la limite urbaine du bourg symbolisée par les panneaux d’entrée et de sortie de la commune.

PV de synthése Révision de la carte communale page(s) 2/7
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3. Bilan des interventions du public

3.1.Bilan des interventions du public lors de la concertation

Le public s’est manifesté lors de la concertation qui s’est déroulée du 13/12/2021 au 15/01/2022.

Type de doléance en nb de parcelles| Nombre Accepté
Intégration en ZC 5 1
Réintégration en ZC 6 1
Annulation réduction de parcelle 2 0
TOTAL 13 2

Répartition des doléances

m Intégrationen ZC = Réintégration en ZC = Annulation réduction de parcelle

15%

39%

Il a été fait par la mairie une réponse a chacune des demandes des participants a la concertation.

3.2.Bilan des interventions du public lors des permanences

Permanence du 17/03/2022 : Deux inscriptions dans le registre mis a disposition du public par
M. Gardeur et Mme Mazur. Ces personnes ont déja participé a la concertation. La mairie a
répondu individuellement a ces personnes lors de la concertation..

- Sos 0[ NN Con AQ MO @) il' SNl ‘d_ S "”I!hlt' 0 "/
o (R0 Conatnch MMIMMWM N e
en_peke OF Acomersc dn enome dekoumentenk or oulley 105 {o DAL ¢,

CBh oy Mav on &(mm o1 conbu'e S ol nlle o (auhed ol
; VRome.  Konde cete laorréV(o Corobychble ep ﬁgﬁi

e oo Cerhoudes rce| uz@w Adewplt e ey oo,

o A Sy O ﬁcﬂm_

PV de synthése Révision de la carte communale page(s) 3/7

Rapport d’enquéte Révision de la carte communale page(s) 100/111



Monsieur Gardeur lors de la permanence a complété son courrier du 10/03/2022 par I'inscription
dans le registre de I'observation ci-dessus.
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Mme. Mazur, dans son inscription ci-dessus dans le registre a réitéré sa demande formulée lors de
la concertation.

3.3. Conclusion

Les sujets principaux abordés lors de la concertation ou des permanences concernent la
réduction de surface constructible et la réintégration de parcelles en zone constructible. Sur
’ensemble des 13 demandes, 2 ont été prises en compte par la mairie.

4. Questions du commissaire enquéteur

e Dans le rapport de présentation page 115 — § 2.5 Besoins en logements est présenté un
tableau définissant les besoins en logements pour chaque typologie de besoin. J'aimerai
avoir le détail des calculs qui permettent de déterminer que le desserrement des
ménages génére un besoin de 51 logements en plus des 72 générés par I'évolution
démographique.

e Quels sont les arguments réglementaires et Iégislatifs qui permettent d’envisager dans
la révision de la carte communale, la création d’'une zone constructible (ZC) au milieu
d’un périmetre de réciprocité agricole ?

Sachant qu’il 'y a pas changement d’affectation des batiments, que I'exploitation est
toujours active et que la création d’'un nouveau zonage doit respecter les Codes de
'environnement et de l'urbanisme.

Sachant que la réserve fonciére n’est pas mobilisable dans l'immédiat ou que
'aménagement de locaux d’habitation ne sont pas envisagés dans un futur proche sur
cette ZC potentielle.
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Echelle 1:2132

() e—— 50 M

. Périmétre de réciprocité agricole

Parcelles 0025 et 0026 section 2 pouvant devenir constructibles dans la révision de la carte
communale

Vue GEOPORTAIL - Exploitation de M. Sébastien MARX

o Du fait de 'absence de Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) sur la commune,
nous avons a notre disposition les informations suivantes pour évaluer le risque

inondation sur la commune :

[ | Future zone constructible envisagée dans la révision de la carte communale.
[ Zone inondable.

» L’étude réalisée par le Syndicat Intercommunal de Gestion et dAménagement de la
Boler et de ses Affluents (SIGABA) (Rapport de présentation - § 7.3.1. — page 81) qui
a évalué les surfaces inondables ainsi que la typologie du risque ;
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[:] Aléa faible

Le niveau des crues centennales est
est estimé a +0,5a 1m.

» Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) du district Rhin-Meuse approuvé
le 30/11/2015 qui détermine trois types d’aléas :

= La zone blanche ne présente aucun risque d’inondation ;

= La zone bleue présente un risque faible d'inondation. Les constructions sont
autorisées sous réserve d’aménagements en amont, par exemple la
surélévation du plancher au-dessus du niveau de la crue de référence ;

= Lazone rouge représente un risque d’inondation important. Toute
construction y est interdite. Cependant, toutes les constructions antérieures a
1995 peuvent rester habitées.

Le PGRI autorise dans sa disposition 21 (extrait) page 71 les opérations de
renouvellement urbain ainsi que les constructions au sein des dents creuses,
a condition de ne pas augmenter de maniére significative la population
exposée au risque d’inondation en respectant la disposition 27 page 75
relative aux constructions.

> Le référencement dans I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ;

Date de début de Date de
Nom de I'AZI Aléa programation diffusion
Ruisseau de Boler (Zones | Inondation 01/04/2003 01/04/2003
Inondée
Ruisseau de Boler(Zones Inondation 01/04/2003 01/04/2003
Inondabl

» Le Document d'Information Communal sur les Risques Majeurs (DICRIM) incorporé
au Plan de Sauvegarde Communal (PCS) en cours d’élaboration.

Il existe aujourd’hui un certain nombre d’'informations et de prescriptions qui entérine
I'existence de la zone inondable du hameau d’Evange bien qu’il manque des informations
sur la fréquence, la durée et la hauteur des crues.

Sachant :

» Que cette zone subit des inondations par débordement de la Boler et par remontée
de la nappe ;
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>

»

» Que le SCoTAT interdit I'extension des zones constructibles dans les hameaux ;

Que la création de la nouvelle ZC aura des conséquences sur le bati existant ;

Que I'habitation de la ferme ne sera plus considérée comme partie intégrante de
l'outil de travail ;

Qu'il est probable qu'il sera nécessaire de modifier les contrats d'assurance pour
tenir compte du risque inondation dans la nouvelle ZC ;

Que la réserve fonciére n'est pas mobilisable dans 'immédiat ou que I'aménagement
de locaux d’habitation ne sont pas envisagés dans un futur proche sur cette ZC
potentielle ;

Que la responsabilité de la mairie pourrait étre engagée lors d’'une inondation
importante puisqu'elle est a l'origine de la création d'une ZC dans une zone
inondable ;

Que la création d'un nouveau zonage doit respecter les Codes de I'environnement
et de l'urbanisme.

Est-il nécessaire de créer cette nouvelle ZC en zone inondable ?

Metz, le 28 mars 2022

Pierre GAUTIER
Commissaire enquéteur

b

Breistroff-la-Grande, £8 mars 2022

Monsleur Jean-Marc COCQUYT
Maire de la commune de Breistroff-la-Grande
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ANNEXE 13

Mémoire de réponse

Commune de BREISTROFF-LA-GRANBE CARTE COMMUNALE

{4200 21 PeCun 3P ot 28 (IS e e

1,

2.

Mémolre en réponse au PV de synthése

Rappel du contexte de I'enquéte publigua

La corunune de Breistroff4a-Grande a engagé |la révision de sa carte com nenale peur mettra la carte communale
en coherence le scénaro de développement de a commune (lollsserment et atelier muricipal!.

Aprés [a ohase d'érude, d'éehange avec les Persannes Publiques Assoclées, de concettalion, de consultation de

la MRAg, |2 projet de carte communale a fart 'gbjet d'vne enqudte pablique,
Cette dernlére s'est déroulée du 21 féwler aiy 23 mass 2022,

PV de synthése

Al'lssue de 'enguéle puklique, N, Pierrs GAUTIER, Commissalra eaquéizur, a dans |e ¢cad o du procés-verbal de
synthése remis 3 fa commune le 28 mars 2022, demandé que d25 répoeases soient apportées a trois questlans.

Le présent document 4 vocalion & dpporter ces éléments de réponse.

Dans t¢ ropport de présemation page 115 - § 2.5 Besalns en bogements #£¢ prasents un tebleou défInfssant les
besoins en fogements pour choque typologle de begoin. ' airmerai avoir I déteit des catcwls qul permettent ge
détzrminer gue fe desserrement des ménages génere un basoln de 51 logements en plus des 72 géndérés per
Févolution dédmogrophigue.

OTE Ingeniene 13

En 2028, la communc de¢ Ercistroff la-Grande compte 729 habltants avee une tellle nayenne des ménzges de
2,57 pursonnes commesponcant 3 284 rasldences princlpales.

A populatlon égale, solt 729 habitants, si la qille des ménages dimlnue & 2,18 personnés par ménaas, e nomie
de résldences principales néccssaires a abriter catte population s'établlt 4 334 logemenls (726/2,18), soit 5
résidences supplémentaires [324-284 - l'unibd supplémentalre @5l liée aux aerendis puisque des calculs sont
amablis sur les chlffres bruts de I'INSEE).

La progression demegraphique reteaue de 1,16% pas an condult 8 emdsager yne popuislion de 837 habitants en

2035 729x(1.0116)"7) soit 158 habltan= supplémentalies et un besein correspondant ce 72 rdsldences
prin@pales en consldérant une tallle des ménzges de 2,18 perscnnes ;158/72].

03,2z
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CARTE COMMUNALE Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE

Quels sont les arguments réglementaires et législatifs qui permettent d’envisager dans la révision de la carte
communale, la création d’une zone constructible (ZC) au milieu d’un périmétre de réciprocité agricole ?

“Afin d'éviter les conflits de voisinage, des distances réglementaires dimplantation (avec systéme dérogatoire)
existent entre batiments agricoles et locaux 4 usage d'habitation, zones de loisirs ou établissements recevant du
public. La Chambre d'agriculture de la Moselle est consultée pour avis technique concemnant les demandes de
dérogation aux régles de distances délivrées pour les autorisations d'urbanisme.

Des distances a respecter pour les batiments agricoles ...

Pour protéger les tiers des éventuelles nuisances générées par les activités agricoles, des régles de distance

sont définies pour I'implantation ou |'extension de batiments agricoles par rapport aux constructions a usage

d’habitation, aux zones de loisirs et aux établissements recevant du public.

& Pour les exploitations soumises a la législation des Installations Classées pour la Protection de
FEnvironnement (ICPE), c'est l'arrété ministériel du 27 décembre 2013 qui fixe les conditions
d’implantation des bitiments agricoles par rapport aux constructions a usage d’habitation, aux zones de
loisirs et aux établissements recevant du public.

- 100 matres pour les bitiments d’élevage, de stockage de fourrages et les annexes (salle de traite,
fosses, fumiéres, silos)

- Pas de régle de distance spécifique pour les bitiments de stockage de matériel

&  Pour les exploitations non classées, ¢’est le Réglement Sanitaire Départemental (RSD) modifié par arrété
préfectoral du 14 octobre 2004 qui fixe les conditions d'implantation des bitiments agricoles par rapport
aux constructions a usage d’habitation, aux zones de loisirs et aux établissements recevant du public.

- 50 métres pour les  bdtiments  d'élevage®, les fosses et fumiéres
35 métres pour les silos

- Pasde régle de distance spécifique pour les batiments de stockage de fourrages et matériel.

.. mais aussi pour les nouvelles constructions 3 usage d’habitation ...

Pour protéger les sites d’exploitation agricoles et suite a Ia loi d'orientation agricole du 9 juillet 1999, I'article
L111-3 du Code Rural (notamment modifié par la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
Ienvironnement, dite loi Grenelle 11) instaure le principe général de réciprocité et impose aux nouvelles
constructions 2 usage d'habitation ou aux établissements recevant du public les méme exigences d’éloignement
que celles imposées aux nouvelles constructions agricoles.

... avec un régime dérogatoire possible

&  Uarrété ministériel du 27 décembre 2013 pour les ICPE, les dispositions du RSD pour les autres exploitations
et I'article L111-3 du Code Rural précisent ainsi que des distances d’éloignement Inférieures peuvent étre
autorisées par 'autorité qui délivre le permis de construire :

%  Pour la construction de locaux 3 usage d’habitation ou d’établissements recevant du public aprés avis de la
Chambre d’Agriculture." (source : Aut ions_d'urbanisme - CHAMB ! TURE MOSELLE
{chambre-agriculture.fr)

En général, la Chambre d'agriculture de Moselle donne un avis favorable pour les projets de réhabilitation et les
constructions en dents creuses au sein du front bati de la commune.

2/3 OTE Ingénierie
wdice Choisissez un élément.
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Commune de BREISTROFF-LA-GRANDE CARTE COMMUNALE

Viémoire en réponse au PV de synthése

Est-il nécessaire de créer cette nouvelle ZC en zone inondable ? (intégration d'une ferme localisée en zone
inondable & Evange)

La modification de la zone constructible concernant cette exploitation agricole résulte d'une demande de la
Chambre d'agriculture lors de la réunion de travail du 3 septembre 2020 {voir CR ci-joint). Cette évolution doit
permettre d’autoriser un changement de destination et une densification.

L'étude portée par le Syndicat de la Boler identifie I'exploitation en zone Inondable mais le niveau d'aléa est
faible.

Le reclassement de la ferme en zene constructible ne conduit pas & une extension du hameau mais permet la
valorisation de surfaces déja artificialisées.

Par ailleurs, le PGRI prévoit qu'en secteur urbanisé, en dehors des zones d’aléa fort pour la crue de référence,
I'urbanisation peut s'envisager si elle n'est pas de nature & aggraver la vulnérabilité des personnes et des biens.
Pour ce faire, il faut prévoir que :

& le premier niveau de plancher habitable soit implanté au-dessus de la cote de référence, elle-méme
augmentée d’une marge de sécurité ;

& les équipements vulnérables soient installés au-dessus de la cote de référence, elle-méme augmentée
d'une marge de sécurlté,

La prise en compte de I'ensemble de ces éléments ne s'oppose donc pas 3 l'intégration de la ferme a la zone
constructible,

OTE Ingénierie 3/3
29/03/2022
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Siége social

1 rue de la Lisiére - BP 40110
67403 ILLKIRCH Cedex - FRANCE
Tél: 03 88 67 56 55

www.ote.fr

Compte-rendu de la réunion

Commune de Breistroff-la-Grande

CARTE COMMUNALE

du 03 septembre 2020

Présents

Jean-Marc COCQUYT Commune de Breistroff-la-Grande Maire
Michel SCHMITT Commune de Breistroff-la-Grande Adjoint
Frédéric TEITGEN Commune de Breistroff-la-Grande Adjoint
Bertrand ALESCH Commune de Breistroff-la-Grande Adjoint
Daniel TERVER Commune de Breistroff-la-Grande Adjoint

Thierry KAUFFER DDT 57 SABE/DA/PU Chargée de mission, planification de I'urbanisme
Emmanuelle WILHELM Département 57 Chargée de mission urbanisme durable
Stéphane HISIGER Chambre d'Agriculture 57 Chargé d'études, Service Juridique Territoires
Thierry CARRE SCOTAT Directeur général

Sonia FACEN OTE Ingénierie Responsable d’Etudes en Urbanisme
Excusés

Ordre du jour

— Potentialité, zonage

Prochaine réunion

Zonage

Fait a lllkirch-Graffenstaden

Le 04 septembre 2020
Sonia FACEN
Responsable d’Etudes en Urbanisme
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CARTE COMMUNALE DE BREISTROFF-LA-GRANDE

COMPTE-RENDU DE LA REUNION DU 03 SEPTEMBRE 2020

1. Potentiel de densification

2. SCOTAT

Le bilan du potentiel avec cumul des possibles dans les dents creuses, des
logements vacants et des logements mutables conduit & une production de I'ordre
de 42 a 47 logements dans I'enveloppe urbaine, le long des voies viabilisées.

Le SCOTAT demande qu’une version supplémentaire soit proposée en intra-urbain
avec la densité du SCOTAT, soit 17 logements/ha pour Breistroff-la-Grande.

L'armature urbaine retenue dans le SCOTAT ne convient pas aux élus de
Breistroff-la-Grande.

Le SCOTAT rappelle qu'il n'y a pas de « classement » des communes mais une
prise en compte, notamment du niveau de services et d’équipements de chaque
commune.

Les communes hors centralité, ce qui est le cas de Breistroff-la-Grande, ont aussi
la plus petite densité urbaine a produire : 17 logements/ha dans le cas présent.

Pour la répartition du volume de logements a produire au sein de la CCCE, il est a
voir avec l'intercommunalité. Pour le précédent SCOT, il avait été retenu une
répartition au poids démographique.

Il est aussi rappelé que 2 études sont encore attendues, il s’agit :
— De I'état zéro de la consommation fonciére,

— De la répartition de la consommation pour les zones économiques et
commerciales.

Le calcul théorique permet d'afficher 4 ha de zone d’extension pour la production
des logements.

La Chambre d’Agriculture demande que ce chiffre soit analysé finement en lien
avec le potentiel réel de densification existant.

3. Hypothése de croissance

Il est précisé que ces hypothéses de croissance s’entendent en reprenant les
chiffres du SCOTAT, notamment la croissance démographique a 1,16% pour le
territoire communautaire dont fait partie Breistroff-la-Grande.

2/4
04/09/2020
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CARTE COMMUNALE DE BREISTROFF-LA-GRANDE

COMPTE-RENDU DE LA REUNION DU 03 SEPTEMBRE 2020

Il est aussi noté que ces chiffres incluent un maintien de la vacance autour de
4,5% et du maintien des résidences secondaires autour de 2%.

Une version supplémentaire sera proposée en indiquant une version plus haute du
nombre de personnes par ménages. Un scénario tendanciel sera analysé.

4. Besoin en foncier

Le nombre de logement potentiel dans I'enveloppe urbaine est affecté d'un
coefficient de mobilisation. Compte tenu de la position de Breistroff-la-Grande sur
le territoire mosellan, et de la forte dynamique de construction au cours des 10
derniéres années, il est retenu 80% de mobilisation pour les dents creuses et 50%
pour les logements mutables.

Pour produite les 78 logements supplémentaires, 30 sont possibles dans
I'enveloppe urbaine, les 38 restant seront en extension. Ce qui correspond a une
surface en extension de 2,50 ha avec une densité de 17 logements/ha.

Il est aussi rappeler qu’'une course sans fin aux habitants pour maintenir I'école
n’est pas la solution. Il serait plus raisonnable d’offrir des typologies de logements
pour tous types de ménage ce qui permettrait d'attirer une population trés
diversifiee.

Il est aussi rappeler que les extensions pavillonnaires conduisent a I'extension des
réseaux et des voiries qui reviendront a terme a la charge de la collectivité :
attention.

5. Etude zonage

La Chambre d’Agriculture propose, en lien avec I'étude réalisée en juillet 2020,

quelques adaptations :

— Evange : revoir la zone constructible a la baisse au niveau de la rue de la forét
afin d’éviter des constructions dans les périmétres de réciprocité. Supprimer a
I'Est d’Evange la zone constructible au niveau d'un batiment agricole récent qui
est en fonction. Rajouter dans la zone constructible les batiments rue principale
afin d’autoriser un changement de destination et une densification,

— Boler: supprimer de la zone constructible les jardins les plus proches de
I'exploitation agricole,

— Breistroff : pour les deux exploitations notées en dehors de la zone
constructible, rajouter les batiments sur rue en zone constructible.

La DDT rappelle que :

OTE INGENIERIE 3/4
04/09/2020
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CARTE COMMUNALE DE BREISTROFF-LA-GRANDE

COMPTE-RENDU DE LA REUNION DU 03 SEPTEMBRE 2020

— des annexes a la construction principale sont possibles en dehors de |la zone
constructible & condition qu’elles soient de dimension réduite,

— les zones ou est présent un risque ne doivent pas étre constructibles. Un
espace de la carte communale actuel est concerné sur Evange.

Le Département propose dans un but de sécurisation des RD de revoir les limites
de la carte communale au Nord de Breistroff afin de faire coincider la limite de la
zone constructible avec la présence de trottoirs.

6. Documents a transmettre

6.1. PAR OTE INGENIERIE
Diaporama
Plan au 1/2000 avec I'enveloppe urbaine, les dents creuses, les contraintes

agricoles, la zone inondable et les potentiels constructibles de la carte communale
hors enveloppe urbaine.

6.2. PAR LA DDT

Risque 20 km autour de la centrale de Cattenom

6.3. PAR LA CCCE ET LA COMMUNE

Nombre de place de stationnement 2 roues.

4/4 OTE INGENIERIE
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